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Davodova zprava

V lokalité Kostelniho ndmésti na izemi méstského obvodu Moravska Ostrava a Piivoz je planovana
vystavba polyfunk¢éniho objektu. K jejimu umisténi bylo vyddno tizemni rozhodnuti Magistratu
mésta  Ostravy, odbor stavebné¢ spravni, ¢.211/2011 ze dne 19. 12. 2011,
¢.j. SMO/407003/11/Sprav./Ing. Koz, které nabylo pravni moci dne 12. 07. 2012.

Jedna se o stavbu sndzvem ,,Polyfunkéni dim VACLAW na Kostelnim namésti v Moravské
Ostraveé®, jejiz umisténi je planovano na pozemcich parc. ¢. 10/1, 10/3, 78, 80, 80/1, 81/2, 86/11,
3478/1, 3478/3, 3479/3, 4135, 4237, vSe v k. 0. Moravska Ostrava. Protoze pozemky parc. ¢. 10/1,
3478/1, 3478/3 a3479/3 jsou svéfeny meéstskému obvodu, vydavala rada meéstského obvodu
za vlastnika stavbou dotcenych pozemki opakované souhlas ke stavbé pro tcely vydani tizemniho
rozhodnuti.

Posledni platny souhlas byl radou méstského obvodu vydan usnesenim ¢. 0415/RMOb1418/7/15
ze dne 26. 02. 2015 a na jeho zdklad€ byla uzaviena smlouva o poskytnuti prava provést stavbu dne
04. 03. 2015.

V soucasné dobé je vlastnikem pozemkd, na kterych ma byt vySe uvedeny stavebni zdmér pievazné
realizovan, spole¢nost Aredl Kostelni s. r. 0. (ptivodni vlastnik House VACLAW s.r.0.). Predmétné
pozemky byly piivodné ve vlastnictvi mésta.

Informace pifevzaté z materidlu MMO:

Dne 30. 6. 2008 uzavielo mésto se spolecnosti SOLTEX CORPORATION s.r.o. Kupni smlouvu
a smlouvu o predkupnim pravu. Po pfeméné spolecnosti se zalozenim nové spolecnosti House
VACLAW s.r.o. byla vroce 2011 mezi touto novou spole¢nosti a méstem uzaviena Smlouva
o upravé vzajemnych prav a povinnosti, jejimz obsahem jsou zavazky spolecnosti souvisejici
s vystavbou, jakoz i zajiSténi povinnosti. Nové bylo rovnéz sjedndno vécné predkupni pravo
ve prospéch mésta.

Vroce 2013 byl mezi stranami uzavien dodatek ke Smlouvé o upravé vzijemnych prav
a povinnosti, a to z diivodu pritahi zptisobenych v fizeni o vydani uzemniho rozhodnuti obyvateli
sousedniho domu a stim souvisejiciho nejistého postaveni vlastnika pii jednani s obchodnimi
partnery. Dodatkem byly prodlouzeny terminy pro milniky vyplyvajici ze smlouvy, jakoZ 1 trvani
vécného predkupniho prava do roku 2032.

Dle trojstranné dohody méla spole¢nost House VACLAW s.r.o. mimo jiné povinnost podat Zadost
o vydani stavebniho povoleni na vystavbu objektu na predmétnych pozemcich do 2 let ode dne
pravomocného ukonceni soudniho sporu, jenz byl v trojstranné dohod¢ specifikovan. Jelikoz dle
nazoru mésta spole¢nost House VACLAW s.r.0. tuto svou povinnost z trojstranné dohody nesplnila,
vyzvalo mésto v souladu s trojstrannou dohodou spolecnost House VACLAW s.r.o. k uzavieni
kupni smlouvy, kterou méla spolecnost House VACLAW s.r.0. jako prodavajici prevést vlastnictvi k
dotéenym pozemkim méstu jako kupujicimu za 1,00 K¢.

Jelikoz spole¢nost House VACLAW s.r.o. se SMO kupni smlouvu neuzaviela, podalo SMO dne
21. 8. 2017 u Okresniho soudu v Ostravé zalobu o urceni obsahu kupni smlouvy proti zalovanému,
spole¢nosti House VACLAW s.r.0. Rizeni je vedeno pod sp.zn. 54 C 359/2017. Spole¢nost House
VACLAW s.1.0. s pravnim nazorem mésta ohledné vykladu trojstranné dohody nesouhlasi. Rizeni
neni dosud pravomocné ukonceno.

V roce 2016 spolecnost House VACLAW s.r.0. také ucinila méstu nabidku ke koupi pozemk s tim,
ze ji oznacila za nabidku z pfedkupniho préava.
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Kupni smlouvou ze dne 15. 1. 2019 pak spole¢nost House VACLAW s.r.o. pievedla pozemky
do vlastnictvi spolecnosti Areal Kostelni s.r.o. s tim, ze v kupni smlouvé obsazené tvrzeni, ze se
pozemky ptevadi po pravu, nemize obstat, nebot’ nabidka ucinénd méstu nesplituje zdkonem
stanovené podminky pro u¢inéni pravné platné a ucinné nabidky osob¢ opravnéné z piedkupniho
prava.

V roce 2019 vstoupilo mésto v jednani s novym vlastnikem, spolecnosti Areal Kostelni s.r.o.,
jehoZ vysledkem je niavrh na uzavifeni Smlouvy o dpravé vzijemnych prav a povinnosti s
dohodou o zaniku vécného predkupniho prava, o ziizeni vécného predkupniho prava a o
ziizeni zakazu zcizeni jako prava vécného (dale jen ,,Smlouva®) s nasledujicim obsahem:
- spolecnost Areal Kostelni s.r.o. se zavaze k realizaci zastavby tzemi v intencich ptivodniho
stavebniho zaméru a vydaného uzemniho rozhodnuti, véetné dodrzeni nastavenych milnikt
- pro pfipad nesplnéni milniki bude spolec¢nost stihand povinnosti Uplatné pievést pozemky
zpét do vlastnictvi mésta
- mésto poskytne spolecnosti soucinnost k vystavbé v rozsahu vydaného izemniho rozhodnuti
s tim, ze pro pfipad nedodrzeni této povinnosti stihd mésto povinnost zaplatit smluvni
pokutu
- probihajici soudni spor bude odklizen, ¢imz bude uvolnéna cesta k budouci realizaci zastavby
Kostelniho ndmésti.

Znéni navrhu Smlouvy je pfilohou €. 1 piedlozeného materidlu a byl ze strany SMO ptedlozen
méstskému obvodu prostfednictvim odboru legislativntho a pravniho magistraitu mésta
k odsouhlaseni.

Vzhledem k tomu, Ze vystavba polyfunkéniho objektu (v intencich uzemniho rozhodnuti) zasahuje
vyznamné rovnéZ do pozemkl ve vlastnictvi mésta a rovnéz pozemku svéfenych meéstskému
obvodu Moravskd Ostrava a Pfivoz, se mésto pifedlozenou Smlouvou zavazuje poskytnout
spole¢nosti Areal Kostelni s.r.o. pro ucely splnéni jeho povinnosti dle Smlouvy nezbytnou
soucinnost, kterou 1ze na SMO vramci jeho samostatné pusobnosti spravedlivé a v souladu
s pravnimi predpisy pozadovat a kterou je SMO opravnéno poskytnout. Sou¢innost bude poskytnuta
v rozsahu piedpokladaném a odpovidajicim izemnim rozhodnuti Magistratu mésta Ostravy, odbor
stavebné spravni, ¢. 211/2011 ze dne 19. 12. 2011.

Méstsky obvod vykonavajici prava vlastnika stavbou dotéenych pozemkii je tcastnikem
predmétné smlouvy, a to v rozsahu tykajicim se poskytnuti soucinnosti v intencich ¢l. IV odst.
8 této smlouvy.

V ramci uveden¢ho odstavce Smlouvy dale méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz prohlasuje,
7e se seznamil (1) se stavebnim zamérem Vlastnika, jak je popsan v ¢lanku IV. Smlouvy, jakoZ 1 (i1)
s obsahem uzemniho rozhodnuti Magistratu mésta Ostravy, odbor stavebné spravni, €. 211/2011 a
(i11) stim souvisejicim rozsahem a intenzitou doteni nemovitych véci ve vlastnictvi mésta,
svéfenych méstskému obvodu, a zavazuje se v rozsahu své pravomoci na useku samostatné
pusobnosti k poskytnuti soucinnosti v intencich uvedeného ujednani, pfi¢emz porusenim zavazku
k poskytnuti soucinnosti ve vySe uvedeném smyslu neni stanoveni pifipadnych podminek pro
realizaci stavby, jsou-li odivodnény vefejnym zajmem.

Vzhledem k tomu, Ze nyni probihd projektova ptiprava stavby a zatim nebylo vyjasnéno, co piesné
bude obsahem soucinnosti, je nutné upozornit, ze soucinnost bude zahrnovat také uzavieni
piislusnych smluvnich dokumentii umoziujicich realizaci stavby na pozemcich mésta a jejich
budouci uzivani za timto uc¢elem. Obsah pravnich jednani se bude odvijet od konkrétnich okolnosti

a bude odpovidat sou¢asnym pravnim piedpisim.
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