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l. Uvod

Soubor pozemkl, k.u. Moravskd Ostrava je soucasti nezastavéné plochy ohrani¢ené ulici
Ceskobratrskou, Beno Blachuta, Zerotinovou, Podébradovou a na severovychodé& tvofi hranici
zastavéna plocha s nadvofim. Celkova plocha proluky je 2 331 m?, plocha pro zastavbu objektem
v majetku SMO je 1145 m? plocha proluky v majetku SMO véetn& narozi Ceskobratrské a
Podé&bradovy &ini 1 394 m2. Nova zastavba podél t&chto ulic, zvlasté pak do ulice Ceskobratrské
bude tvorit kvalitni uli¢ni prostor, mize navazat na blokovou strukturu ¢i vytvofit zajimavy solitér.
Pozemek se nachazi v méstské pamatkové zéné Moravska Ostrava.

Il. Zplsob vyuziti Gzemi podle tzemniho planu, popis lokality, vlastnické vztahy

Podle platného uzemniho planu lezi soubor pozemkul k.u. Moravska Ostrava v ploSe smiseného
zpusobu vyuziti — bydleni a ob&anské vybaveni. Tyto plochy slouzi pro bydleni a ob&anské
vybaveni integrované prevazné v domech méstského charakteru. Pro blokovou zastavbu této
lokality je charakteristicka vySka 3-4 NP. Ved8keré nové stavby musi svym objemovym a
vyrazovym feSenim odpovidat charakteru zastavby prevladajici funkce, musi ji vhodné doplfiovat,
nikoli ji naruSovat nebo negativné ovliviiovat svym provozem.

Resené Uzemi je prostorem v centralni oblasti mésta, v lokalité, ktera je v souasné dobé
postupné obnovovana. V sousedstvi jmenovanych parcel jsou stavajici historické objekty méstské
zastavby a objekty soudobé architektury rizné kvality.

Plocha proluky je v misté puvodni historické zastavby, ktera tvofila kompaktni zastavéni blokovou
zastavbou na okraji centralni ¢asti mésta. Nabizi se zde dostavba proluky, kterd Caste¢né uzavie
stavajici blok a dotvofi uliéni prostor nebo vystavba solitérniho domu. Z hlediska zpUsobu vyuziti
se jako optimalni jevi vystavba polyfunkéniho domu - kombinace bydleni a ob&anského vybaveni.

V ploSe proluky se v sou€asné dobé nachazi zatravnéna a ¢astecné zpevnéna plocha.
Zastavitelné pozemky jsou ve vlastnictvi SMO, svéfeno UMOb Moravska Ostrava a Pfivoz dle
CUZK.

- Pozn.: Majetkové poméry jsou patrné z graf. pfilohy ¢. 3
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Zpusob vyuziti dle platného UPO:
Hlavni vyuZiti:

bytové domy, budovy, zafizeni a plochy slouZici k zajisténi potfeb obyvatel Sir§iho uzemi
(napf. obchody, sluzby, administrativa, Urady, soudy, kulturni, vzdélavaci, sportovni, spoleCenska
a cirkevni zafizeni, stravovani, ubytovani, védeckotechnologicka zafizeni, zdravotni a socialni
zafizeni — ordinace, domovy duchodcu, charitativni zafizeni) samostatné nebo integrované do
domu s bydlenim.

Pfipustné vyuziti:
provozni zazemi staveb a zafizeni uvedenych v hlavnim vyuZziti (napf. pomocné provozy,
sklady, prostory technického vybaveni pfedmétnych budov, dilny adrzby),

dopravni infrastruktura — silniéni, cyklistické a péSi komunikace, parkovisté¢ a hromadné
podzemni a nadzemni garaze pro osobni automobily, servis pro osobni automobily a motocykly,
manipulaéni plochy, zastavky MHD, alternativni druhy dopravy — lanovky, visuté drahy apod.,

technicka infrastruktura - inZzenyrské sité, trafostanice, rozvodny, Cistirny odpadnich vod pro
pfedmétné budovy, telekomunikaéni zafizeni, alternativni zdroje energie k zajisténi provozu
predmétnych objektl (napf. fotovoltaické ¢lanky, degazacni stanice s kogeneracni jednotkou)
splfujici omezujici prostorové a architektonické podminky této funkéni plochy, plocha pro odpadni
kontejnery, podzemni kontejnery na komunalni odpad,

vefejné prostory a plochy zelené,
sakralni stavby a stavby ur¢ené k nabozenskym ucelim.

Podminéné pripustné vyuziti:
rodinné domy,
vyroba, obchod a sluzby, které svym charakterem a kapacitou (hluk, emise, zapach,
dopravni zatéz uzemi, apod.) nesnizuji kvalitu prostfedi v této plose,
stavby a zafizeni pro reklamu, informaci a propagaci.

lll. Prostorova regulace

o typ zastavby

vzhledem k rlznorodé okolni zastavbé nejsou kladeny podminky na vzhled stavby, novy
objekt ¢i soubor objektu vSak bude kvalitni vicepodlazni architektura méstského typu, ktery
odpovida poloze v centralni ¢asti mésta.

o stavebni ¢ary

vymezuji uzemi, ve kterém je mozno umistit objekt a jsou stanoveny takto:

- stavebni ¢ara neprekroéitelna - je dana hranici parcel ¢. 1319/1, 1318/1, k.u. Moravska
Ostrava

- plocha na rohu ul. Ceskobratrské a Pod&bradovy, parc.8. 1314/1, k.4. Moravska Ostrava,
ktera je v majetku SMO, mize byt sou€asti podzemniho parkovisté, plocha parteru bude
vhodné upravena.

- Pozn.: Poloha stavebnich &ar je patrna z grafické pfilohy ¢&.1— Regulacni prvky

zastavéni pozemku

Dle Uzemniho planu budou nové stavby v téchto plochach zachovavat jejich urbanistickou
strukturu, budou citlivou dostavbou stavajici proluky, nedojde k necitlivému zahustovani, které



by znehodnotilo urbanistickou strukturu, €i kvalitu vyuzivani okolni zastavby. Uli¢ni fasady
budou pusobit reprezentativné, budou k nim orientovany hlavni prostory.

Bocni fasada smérem k ulici Zerotinové bude bez jakychkoliv stavebnich otvord a umozni tak
pfipadné dostavéni bloku.

Maximalni plocha pro zastavéni nadzemnim objektem je dana stavebni c&arou

neprekrocitelnou. Pro eventualni podzemni podlazi je mozno jesté vyuzit i plochu proluky na
rohu ul. Ceskobratrska a Podébradova.

IV. Doprava

e dopravni napojeni
Objekt maze byt napojen z ulice Beno Blachuta nebo Podébradovy. Parametry napojeni musi
spliiovat pozadavky dle CSN 73 6110.

e doprava v klidu
Parametry a kapacity parkovacich a odstavnych stani musi splfiovat pozadavky dle CSN 73
6110. Kapacity pro dopravu v klidu budou feSeny jako souc€ast stavby v souladu s platnymi
predpisy. Parkovani bude pfednostné umisténo pod zem.

e pésitrasy
Chodniky budou probihat po obvodu uliénich fasad.

V. Technicka infrastruktura

Inzenyrske sité, na které je mozné objekt napojit, jsou ulozeny v blizkosti pozemku k zastavbe
— v ulici Podébradova a Zerotinova. Navrh napojeni bude projednan se spravci jednotlivych
siti.

- Pozn.: Technicka infrastruktura je patrna z graf. prilohy ¢. 3

VI. Limity vyuziti tizemi, pamatkova ochrana
Pozemek se nachazi v MPZ Moravska Ostrava (na stavebni &innost se vztahuje povinnost
odsouhlaseni navrhu vykonnym organem statni pamatkové péce).
Limitem v Uzemi je vedeni inZenyrskych siti.

Zpracované a projednané regulacni podminky definuji zakladni regulaéni prvky pro zastavéni
predmétné lokality, navrh zastavby je véci konkrétniho fedeni s tim, Ze pfipadné odchyleni od
té&chto regulagnich podminek je tfeba projednat s UHAaSR MMO a s pfislusnym stavebnim
ufadem.



