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Vymezeni pojmu

socialni bydleni byt zafazeny do projektu statutarniho mésta Ostrava s ndzvem Socialni
bydleni ve meésté Ostrava, ¢islo projektu
CZ.03.2.60/0.0/0.0/16_052/0014001 pro realizaci socidlniho bydleni
ve mésté Ostrava v letech 2019 az 2021, navazujiciho na projekt
Koncepce bydleni a jeji pilotni ovéfeni ve méste Ostrava,
s predpoklddanou vys$§i mirou socidlni prace snijemcem —
pro najemce povinnou, ve kterém je osobam zcilové skupiny
poskytovano cenové dostupné bydleni trvalejSiho charakteru, nejdéle
vSak v délce trvani projektu

cilova skupina soc. bytu osoby s trvalym pobytem v méstském obvodu Moravska Ostrava
a Pfivoz - jednotlivei nebo domécnosti s détmi (zejména mladé
rodiny) bez vlastniho bydleni, Zijici v pfeplnénych domacnostech nebo
socidln¢ vylouCenych lokalitich, na ubytovnach, osoby s tzv.
kumulaci problémt (zadluzené, socidln€é vyloucené, nezaméstnané),
u nichZ je potfebnd vyssi intenzita socialni prace

socialni prace ¢innost socidlnich pracovnikl, jejimZz prostfednictvim je osobam
z cilové skupiny po dobu trvani ndjmu poskytovana pomoc pii feSeni
riznych socialnich problémd, a to v individudlné sjednané intenzité

dohoda o poskytovani dokument uzavieny mezi MMO a zdjemcem o socidlni bydleni

socialni prace

urad Utad méstského obvodu Moravska Ostrava a Piivoz

Pouzité zkratky

MOb méstsky obvod Moravské Ostrava a Piivoz

oM odbor majetkovy

RMOb Rada méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz

osv odbor socidlnich véci

MMO magistrat mésta Ostravy

Projekt SMO projekt statutarniho mésta Ostrava s ndzvem Socialni bydleni ve mésté
Ostrava
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Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1) MOD vydava tyto zasady s cilem stanovit pravidla pro ucelné a hospodarné nakladani s bytovym
fondem MODb, ktery byl v rdmci projektu SMO vyclenén pro ucely socidlniho bydleni a ma byt
formou pomoci osobam a domécnostem z jednotlivych cilovych skupin, u nichz je nutné fesit
bytovou nouzi, snizit miru ohrozeni socialnim vylouCenim a poskytnout jim socialni pomoc
piifeSeni oddluzeni a dal§ich problému, které mohou mit vliv na jejich Uspé$né socialni
zaclenéni.

2) O zafazeni bytl do socidlniho bydleni v ramci projektu SMO bude rozhodovat rada méstského
obvodu individualné, podle aktualni poptavky a moznosti méstského obvodu.

3) Socialni bydleni je osobam z jednotlivych cilovych skupin pfeddvano do uzivani na zakladé
najemni smlouvy, sjednané mezi MOb a vybranou osobou. Byty jsou MOb vybaveny bé&zné
dodavanymi spotiebi¢i — spordkem, piipadné vati¢em, topidly, ohfivac¢i vody a kuchynskou
linkou. Ostatni vybaveni domécnosti musi mit najemce vlastni.

4) Podminkou pro uzavieni smluvniho vztahu k socidlnimu bytu je uzavieni dohody o poskytovani
socialni prace a dal$i aktivni pfistup této osoby k sanaci své socialni situace.

5) Poskytovani socidlniho bydleni je vazano skuteCnymi moznostmi MOb a podminkami,
stanovenymi v téchto zdsadach, na uzavieni smlouvy nemé ob¢an pravni narok.

Clanek 2

Podani a evidence zadosti

1) Zadosti o vstup do systému socialniho bydleni jsou pfijimany vyhradné MMO v budové
Diagnostického centra, Sokolskd tf. 49, 702 00 Ostrava, ve 4. poschodi, kancelati ¢. 508. Vice

informaci lze ziskat na tel. Cisle 599 444 231, nebo elektronické adrese
socialnibydleni(@ostrava.cz

2) Rozsah ¢innosti zabezpecovanych MMO:
a) pifjem zadosti a ziskani potvrzeni Ufadu prace CR o piijmech Zadatele,
b) socidlni Setfeni v domécnosti zadatele,
c¢) zatazeni vyhodnocenych Zadosti do centralni databaze Zadateld,
d) provéfeni miry zadluzenosti zadatele u MOb a CEZ prodej, s r.0.,

e) zaslani podkladi MOb potiebnych pro vyhodnoceni zadosti zadatele pied jednanim hodnotici
skupiny, svolani hodnotici skupiny, vybér konkrétnich zadatelli a jejich navrzeni k uzavieni
najemni smlouvy k socidlnimu bydleni, vyhotoveni zapisu z jednani,

f) uzavieni dohody o poskytovani socialni prace, bude-li MOb rozhodnuto o uzavieni smlouvy
k socialnimu bytu.

3) Rozsah ¢innosti zabezpecovanych MMO ve spolupraci s MOb
a) vyhodnoceni zadosti na jednani hodnotici skupiny,

b) svolani poradniho sboru, navrzeni konkrétniho zadatele do sociadlniho bydleni MOb
k uzavfeni najemni smlouvy, vyhotoveni zapisu z jednani poradniho sboru,

4) Informovani zadatele o vytfazeni z evidence, negativnim vyhodnoceni zadosti zajistuje MMO.
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Clanek 3
Vybér zadatell pro uzavieni smlouvy

1) Hodnoceni pfijatych zadosti o prondjem socialniho bydleni, bude realizovano hodnotici
skupinou, slozenou ze 2 zastupcii OM MODb, 1 zéastupce OSV MOb a 1 zastupce OSV MMO,
poveéfenych vedoucimi pfislusnych odbort. Vyhodnoceni navrhovanych zajemcti bude
provadéno hlasovanim, piicemz kazdy jednotlivy ¢len hodnotici skupiny hlasuje za sebe.
Doporuceni bude vydano pro osobu, kterd ziskd nadpolovicni vétSinu hlast ¢lenti hodnotici
skupiny. Z jednani hodnotici skupiny bude potizen zapis.

2) Vybér konkrétni osoby z cilové skupiny pro socidlni bydleni, se kterou je navrhovano uzavieni
smluvniho vztahu k socialnimu bydleni MOb, se svéfuje poradnimu sboru, ktery je povinen fidit
se pii vybéru ndjemce socidlniho bydleni, podminkami stanovenymi v téchto zasadach.

3) Poradni sbor je péticlenny. Jeho ¢leny jsou dva zaméstnanci OSV MMO, dva zaméstnanci OSV
MOD a 1 zaméstnanec OM MODb, povéieni vedoucimi prislusnych odbort MMO a MOb. Vybér
osoby pro socialni bydleni bude provadén hlasovanim, pticemz kazdy jednotlivy ¢len poradniho
sboru hlasuje za sebe. Doporuceni bude vydano pro osobu, kterd ziskd nadpoloviéni vétSinu
hlasti ¢lent poradniho sboru. Soucasti doporuceni bude i doba, po kterou mé byt s vybranou
osobou uzavien smluvni vztah k socidlnimu bydleni. Ze zasedani poradniho sboru bude pofizen
Zapis.

Clanek 4

Smlouva a jeji prodlouzeni, pravomoc k jejimu uzavieni, skonceni platnosti smlouvy

1) S osobami doporuc¢enymi poradnim sborem bude, na zikladé¢ rozhodnuti RMOb, uzaviena
smlouva o najmu socidlniho bytu, ve znéni ptilohy €. 1 téchto zdsad (déle jen smlouva). Tato
smlouva miize byt s jednotlivou osobou uzaviena na dobu urcitou v délce 6 mésicti a dodatky
smlouvy, ve znéni piilohy €. 3 téchto zasad, anebo uzavienim smlouvy nové, mize byt doba
trvani najmu najemci prodluZovéana po celou dobu platnosti téchto zésad, nejdéle vsak v celkové
délce trvani projektu.

2) RMOb muze rozhodnout, Ze s osobou doporucenou poradnim sborem smlouva o ndjmu
socidlniho bytu uzaviena nebude.

3) RMOBb v pfiloze €. 2 téchto zasad stanovuje maximalni pfipustny pocet osob, ktery je povaZzovan
za piiméfeny velikosti socialniho bydleni. Ugelem nastavenych limitl je zajistit pohodlné
a hygienicky vyhovujici podminky pro osoby uZivajici socialni bydleni a zamezit nadmérnému
opotiebovavani majetku MOb. Limity jsou povinni fidit se vSichni ucastnici smluvniho vztahu.

4) RMOD svétuje rozhodovani o uzavieni dodatku smlouvy o ndjmu socialniho bytu, s pfedmétem
prodlouzeni doby trvani najemniho vztahu Utadu MOb, OM — vzdy pouze o daliich 6 mésici,
max. vSak v celkové délce trvani projektu, ve znéni ptilohy ¢. 3 téchto zasad, pouze vsak
s najemci socialniho bydleni, kteti

a) o prodlouzeni najmu socidlniho bydleni projevi z4jem pisemné, ve lhiité nejpozdéji 30 dnti
pied skoncenim doby platnosti smlouvy nebo jejiho dodatku, kterym byla doba najmu
prodlouzena

b) tadné¢ a svédomité, a spolecné se vSemi spolubydlicimi osobami, dodrzuji vSechny
povinnosti, vyplyvajici z uzaviené smlouvy o ndjmu socialniho bytu, zejména fadné a vcas
hradi ngjemné a zélohy a nédklady na sluzby spojené suzivanim socidlniho bydleni,
neporusuji dobré mravy v domé ani obecnd ustanoveni o najmu bytu a domu dle obcanského
zékoniku, neni¢i majetek pronajimatele
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c) nemaji k datu skonCeni doby trvani nijmu vacéi pronajimateli zadné finan¢ni zévazky
s najmem bytu souvisejici

d) tadné spolupracuji se socialnimi pracovniky, dodrzuji pokyny a pravidla dohodnuté
spoluprace, plni dohody ujednané v pribéhu ndjemniho vztahu

e) budou doporuceni k prodlouzeni najmu poradnim sborem

5) RMOb rozhoduje o uzavieni dohody o vyklizeni s dolozkou pifimé vykonatelnosti formou
notatského zapisu, kterou se ndjemce zavaze po ukonceni najmu vyklidit socialni bydleni.

6) Ukonceni platnosti smlouvy se fidi pfisluSnymi ujednanimi této smlouvy. Vypovédét smlouvu je
opravnén Utad MOb, OM, a to v souladu s ¢l. VIIL smlouvy o najmu socialniho bytu, v ptipadé
zvlast zavazného nebo hrubého porusovani najemcovych povinnosti nebo dobrych mravi, a to
na zaklad¢ pravomoci udélené mu usnesenim ¢. 5511/RMOb1014/82/14 ze dne 4. 9. 2014.

Clanek 5
Zavérecéna ustanoveni

O vyjimce z téchto zasad je opravnéna rozhodnout pouze RMOD.

Tyto zésady nabyvaji u¢innosti dnem 1. 10. 2019 a pozbyvaji platnosti dnem 30. 9. 2021, tj. dnem
ukonceni projektu SMO.

Seznam priloh
Ptiloha €. 1  Smlouva o najmu socialniho bytu
Ptiloha ¢. 2 Stanoveni limitl max. po¢tu osob v domécnosti

Ptiloha ¢.3  Dodatek ke smlouvé o najmu socialniho bytu

Rozdélovnik
vedouci odboru a
samostatnych oddé€leni

¢lenové rady méstského obvodu tajemnik Gfadu

pravnik

Za prokazatelné predani kopie vydanych zésad vSem adresatim uvedenym v rozdélovniku odpovida
odd¢leni starosty.
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Priloha €. 1 zasad ZAS 2019 - 06

Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
ufad meéstského obvodu

Smlouva o najmu socialniho bytu OM-rok-pofadové &islo smlouvy v daném roce

uzaviend mezi niZe uvedenymi smluvnimi stranami podle § 2235 a nasl. zdkona &, 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik (dale jen ,,obéansky zdkonik*)

Smluvni strany
Statutirni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravsk4 Ostrava a Piivoz

nam. Dr. E. Benede 555/6, 729 29 Ostrava - Moravska Ostrava
Titul Jméno Ptijmeni, funkce, zmocnény/a k podepisovani této smlouvy usnesenim Rady méstského

obvodu Moravska Ostrava a Piivoz ¢&. ze dne
13: 00845451
BIG: CZ00845451 (platce DPH)
Bankovni spojent: Komeréni banka a. s.
pobocka Ostrava
Cislo uétu: 27-2501080247/0100
VS:

déle jen pronajimatel
a

Pan/Pani/Manzelé
Titul Jméno P¥ijmeni
Datum narozeni:

Trvale bytem:

Adresa pro dorucovani:

déle jen ndjemece

Pan/Pani

Titul Jméno PFijmeni
Datum narozeni:

Trvale bytem:

Adresa pro dorucovani:

dale jen najemee

MORAVSKA OSTRAVA
119 VZOR_ smiouva o najmu socidlniho bytu - doba uréita s prolongaci A pﬁl‘voz

7118
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Obsah smlouvy

Clinek I

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel ma ve svém vlastnictvi socidlni byt &. v __. nadzemnim podlazi v domé
s& p. na ulici ¢ or. , (uvést dle skutecnosti),
ktery je soucdsti pozemku p. &. vk , obec Ostrava / na
pozemku p. ¢. vk 1. , obec Ostrava (dale jen ,,byt*).

2. Néjemce bere na védomi, Ze pfedmétem této najemni smlouvy je byt pronajimany za udelem
feSeni jeho nepiiznivé socidlni situace - socidlni byt, zafazeny do projektu statutirniho mésta
Ostrava s nazvem Socidlni bydleni ve mé&sté Ostrava, a proto souddsti ndjmu neni pouze
uspokojeni bytové potfeby ndjemce, ale také plndni povinnosti najemci stanovenych v Dohod
o socidlni préci, kterd je pfilohou této smlouvy. Najemece si je téchto skutetnosti védom
azavazuje se fadn& plnit povinnosti vyplyvajici nejen ztéto smlouvy, ale také z piisluiné
Dohody o socidlni préci.

Clének IL.

Predmét a i¢el nijmu, stav pfedmétu ndjmu a jeho piisluSenstvi

1. Pronajimatel touto smlouvou, a za podminek v ni ujednanych, pienechéva najemci do osobniho
uZivani za i¢elem zajisténi bytovych potfeb jeho, popt. élent jeho domécnosti byt specifikovany
v €l 1. této smlouvy, ktery tvofi:

- kuchyné

- pokoje/ii

- dal8i mistnosti: (vypsat napi. sklep, sklepni kéje, komora, balkon,
lodZie, koupelna, WC, apod.), které jsou jeho pFisludenstvim.

Celkova vyméra podlahové plochy bytu i podlahova plocha jednotlivych mistnosti, udaje

o rozsahu jeho vybaveni jsou specifikovany ve .vypottovém listu®, ktery je nedilnou souddsti

této smlouvy. BliZs{ Gdaje o stavu bytu, rozsahu jeho vybaveni, zafizeni a jeho piisludenstvi jsou

zaznamenany v .pfedavacim protokolu bytu®, ktery najemce obdrzi pfi predani bytu do uzivani,

a ktery je nedilnou soudésti této smlouvy.

2. Najemce touto smlouvou a za podminek v ni ujednanych byt specifikovany v ¢l. 1. do svého
osobniho uZivani pfijimé a zavazuje se uZivat byt v souladu s touto smlouvou, k ujednanému
celu a hradit za uZivéni bytu fidné a véas ndjemné a sluzby poskytované s uzivanim bytu.

3. Bytje vytapén :

4. Byt je ndjemci predavén do uzivani &sty, zpusobily k nastéhovani a obyvani, ve stavu uvedeném
v piedavacim protokolu bytu, jinak edpovidajicim bé#nému opotiebeni. Je zajiténo poskytovani
viech nezbytnych plnéni spojenych s uzivanim bytu, které je najemce povinen zdlohové hradit
pronajimateli. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze obdr¥el zprdvu o provedeni revize
elektrickych / plynovych zafizeni, potfebnou/é k uzavieni smluvniho vztahu mezi najemcem a
jim vybranym dodavatelem pfisluiné energie. Termin faktického pfipojeni ze strany dodavatele
piislusné energie nema vliv na povinnost najemce platit ngjemné dle této smlouvy.

5. K bytu, ktery je predmétem najmu, nevzniklo ndjemci spoleéné ndjemni pravo / vzniklo
ndjemeiim spolené najemni pravo dle § 2270 a nésl. ob&anského zékoniku, ze kterého jsou
zavazani a oprévnéni spoletné a nerozdilng / vzniklo ndjemetim spoleéné ndjemni pravo manZeli
dle § 745 a nasl. obanského zékoniku, ze kterdho jsou zavazani a oprivnéni spoleénd
a nerozdilné.

MORAVSKA OSTRAVA
Smlouva o najmu socialniho bytu - doba uréita s prolongaci A PRivOoZz
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Smiouva OM-....

6. Smluvni strany se dohodly, Ze byt bude ndjemci zptistupnén zpisobily k nast¢hovani a obyvani
po podpisu posledniho z Gdastnikii této smlouvy.

Clanek IIL
Doba trvini nijmu, prodlouZeni doby trvini smlouvy

1. Ndjem bytu se sjedndva na dobu uréitou od do ;

2. Smluvni strany se dohodly, Ze doba nijmu mize byt prodlouZena uzavienim pisemného dodatku
k této smlouvé, a to vzdy na dobu uritou dalgich 6 mésicl, maximalné viak do 30. 9. 2021
(termin ukonéeni projektu Socidlni bydleni ve mésté Ostrava). O prodlouZeni doby trvani najmu
musi ndjemce poZidat nejpozd&ji 30 dnii pred uplynutim sjednané doby najmu uvedené v odst. 1
tohoto ¢lanku. Najemce viak nema na prodlouZeni doby najmu pravni narok.

3. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, 7e u bytu, ktery je predmétem najmu dle této smlouvy, nebude
pouZito ustanoveni § 2285 obéanského zakonilku.

Clinek IV.

Nijemné a ihrada za plnéni spojend s uZivinim bytu, jistota

1. Najemné je v dob& uzavirani této smlouvy stanoveno za zapo¢tenou plochu bytu bez vybaveni,
atovevysi __ Ké&m¥mésic.

2. Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli nijemné za vybaveni bytu ve vy&i uréené dle
-Pravidel”. Pfesny rozsah vybaveni a vyde thrad ma ndjemce uvedeny ve ,,vypoétovém listu®,
ktery je nedilnou souéasti této smlouvy.

3. Néajemce se zavazuje hradit pronajimateli naklady na sluzby spojené s uzivanim bytu, kterymi
se rozumi zejména dodavka tepla pro vytapéni (v domech s dalkové doddvanym teplem nebo
v domé s domovni kotelnou), teplé uZitkové vody., studené vody a stoéného, odvadéni odpadnich
vod kanalizacemi, odvoz splaski a ¢isténi jimek a Zump, osvétleni spole¢nych prostor v domé
(4j. naklady na elektrickou energii, opravy elektrického ovlddani domovnich dvefi, opravy
venkovnich zvonkd, opravy schodistovych automatt, vymény zarovek, vymény osvétlovacich
téles, apod.), provoz vytahu v domé (tj. zejména naklady na elektrickou energii, na priib&né
opravy, néklady na provoz, udrzbu, provozni prohlidky, na opravu a Udrzbu dorozumivaciho
zafizeni je-li instalovano a ndklady na vyprosténi z vytahu), vybavenf bytu spoleénou televizni
anténou (1j. zejména naklady spojené s b&Znymi opravami spole¢né televizni antény, revize,
vymény zesilova&ii a jinych soutasti spoledné televizni antény, opravy rozvodil signalu v domé
a Ucastnickych zasuvek, naklady na rozsifeni po&tu pfijimanych programi), kontrolu a provoz a
¢isténi komind; to vie jsou-li v domé tato zafizeni instalovéna, popf. tvofi-li souéast domu, déle
tklid spoleénych prostor v doms, naklady na odvoz zbytnych véci ze sklepii a spoleénych &asti
domu a domdcnosti a dal$i sluzby sjednané mezi ndjemcem a pronajimatelem uvedené
ve ,,vypoctovém listu*

4. Pronajimatel a ndjemce se timto dohodli, e uklid spolednych prostor v domé zajistuje
pronajimatelem uréeny dodavatel. Zilohy na vklid spole¢nych prostor domu hradi najemce
formou mésiénich plateb, jejich? vyie je uvedena ve »Vypottovém listu®, ktery je soudasti této
ndgjemni smlouvy. PH vyG&tovéni nakladii této sluzby se postupuje dle ,Pravidel* vydanych
pronajimatelem.

5. Celkov4 vySe ndjemného Udtovand pronajimatelem i vySe zdloh na plnéni spojend s jeho
uzivinim nebo s nim souvisejici poskytovand pronajimatelem v souvislosti s uivénim bytu
ndjemcem (dale jen ,.zdlohy na sluzby*) je uvedena ve »vypoltovém listu®, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy.
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6. Najemné sjednané v bodu 1. a 2. tohoto élanku a zalohy na sluzby se ndjemce zavazuje platit
pronajimateli v pravidelnych mési¢nich platbéch, které uhradi vzdy nejpozdéji do posledniho
dne piisluiného kalenddiniho mésice, ve kterém byt uziva. Okamzikem zaplaceni je okamzik
piipsani penéZni ¢astky na udet pronajimatele. Nezaplati-li ndjemce sjednané najemné ¢i zalohy
na sluzby ani do 5 dnd po sjednaném terminu, je povinen zaplatit pronajimateli pfisluenstvi
pohledavky. Tim je dle § 513 a § 1970 ob&anského zakoniku trok z prodleni, ve vy§i stanovené
zvladtnim pravnim piedpisem — nafizenim vlady a naklady spojené s uplatnénim pohledavky.
Prisludenstvi pohledavky je povinen zaplatit od prvniho dne, kdy se ocitl v prodleni.

7. Pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze vyluduji pouziti ustanoveni § 1932 obcanského zakoniku,
a 7e veSkeré vzdjemné uhrazené platby budou vidy zapoéteny nejdiive na jistinu a teprve poté
na piislusenstvi pohledavky. Po uhrazeni jistiny nebudou troky z prodleni ani naklady spojené
s uplatnénim pohledavky tGro&eny.

8. Zalohové platby thrad na jednotlivé druhy sluZeb poskytovanych pronajimatelem v souvislosti
suzivanim bytu jsou sjedndny v souladu s pravnimi pfedpisy platnymi v dob& uzavieni této
smlouvy a jsou uvedeny ve ,,vypoctovém listu®, ktery je nedilnou souéasti této nadjemni smlouvy.
Zphsob roziétovani jednotlivych sluzeb je definovéan v ,Pravidlech® vydanych pronajimatelem,
se kterymi byl ndjemce seznamen.

9. Pronajimatel je opravnén jednostranné ménit mésiéni zalohu na sluzby i v pribéhu roku, ale jen
v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z daldich opravnénych divodd, zejména z divodu
zmé&ny rozsahu nebo kvality sluZby, na zakladé zmény dané zvlastnim piedpisem, rozhodnutim
Energetického regulaéniho ufadu nebo zjisténé zmény v poctu ¢lent domacnosti, to ve jen
po piedchozim pisemném ozndmeni této skutecnosti ndjemei.

10. Skute¢nou vys§i nakladl a zaloh za jednotlivé sluzby vyuétuje pronajimatel — poskytovatel sluzeb,
najemci — pifjemei sluzeb, vzdy za zOc¢tovaci obdobi, pokud neni jinym pravnim piedpisem
stanoveno jinak. Vyuactovani doru¢i pfijemeci sluzeb do 4 mésicti od skongeni ziétovaciho
obdobi. Finanéni vyrovnani provedou poskytovatel i pifjemce sluzeb v dohodnuté lhite,
nejpozdéji viak ve Thaté do 4 mésict od doruceni vyiuctovani piijemei sluzeb.

11. Najemce souhlasi s bezhotovostnim zplisobem uhrady ndjemného a zdloh na sluZby,
prostiednictvim sdruzeného inkasa plateb obyvatelstva (SIPO) a je povinen doruéit pronajimateli
spojovaci ¢islo SIPO nejpozd¢ji do 20 dni po uzavieni najemni smlouvy. Ve vyjimeénych
ptipadech miZe nijemce uhradit nijemné a zélohy na sluZzby pfevodem z i¢tu najemce na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Vyjimkou je ndjemné a zaloha na sluzby za prvni
kalendafni mésic, ve kterém ndjemni vztah vznikl, tyto platby mizZe ndjemce uhradit v hotovosti,
na pokladné pronajimatele. Bude-li ndjemce pobirat na thradu najemného ¢i sluzeb davky statni
socialni podpory nebo davky pomoci v hmotné nouzi a umoziiuje-li to piislusny pravni predpis,
je najemce povinen zajistit vyplatu téchto davek pfimo na adet pronajimatele, uvedeny v zahlavi
této smlouvy.

12. Pronajimatelem nenf vyZadovano, aby ndjemce uhradil penézitou jistotu k zajisténi ndjemncého
a thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim bytu a k uhradé jinych svych zdvazki
souvisejicich s ndgjmem bytu, ktery je pfedmétem této smlouvy.

Clanek V.
Prava a povinnosti najemce
1. Najemce ma povinnost uzivat byt fadné v souladu s touto smlouvou, udrZovat jej v fadném

prav dbat na to, aby vdomé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici ostatnim uZivatelim domu
neruseny vykon jejich prav. Je povinen dodrZovat pravidla chovani obvykld v domé a rozumné
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pokyny pronajimatele pro zachovani ndlezit¢ho pofadku obvyklého podle mistnich poméri.
Porusovani téchto povinnosti je povaZovano za poruseni povinnosti ndjemce zvlast' zavaznym
zpusobem a pronajimatel ma pravo, po piedchozi pisemné vyzveé, vypovédét ndjem bez
vypovédni doby a pozadovat, aby najemce byt pronajimateli odevzdal bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vak do 1 mésice od skonéeni najmu.

2. Nijemce a osoby v jeho domdcnosti maji pravo uZivat byt, spoleéné prostory i zafizeni domu
a pozivat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno. Uzivani spole¢né pradelny,
pidy, sklepa a jinych spoleénych prostor a zafizeni domu se bude fidit zdvaznymi pokyny
vydanymi pronajimatelem. Patfi-li k domu dvir, zahrada nebo jiny pozemek, bude jejich
piipadné uzivani ndjemcem obsahem samostatné smlouvy.

3. Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze b&Znou udrzbu bytu provadi ndjemce a hradi také naklady
s ni spojené, hradi drobné opravy bytu souvisejici s jeho uZivanim, véetné vnitiniho vybaveni
bytu, a to vrozsahu stanoveném obcanskym zdkonikem a nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb.,
o vymezeni pojmil béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu a v ,Pravidlech*
vydanych pronajimatelem.

4. Najemce je povinen ihned ozndmit pronajimateli zjidténou vadu v byté nebo poskozeni, které je
tieba bez prodleni odstranit. Jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni je
povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu a umoznit provedeni potfebnych oprav
v byté. Je povinnosti ndjemee uéinit podle svych moznosti vse, co lze oéekdvat, aby poskozenim
nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Nesplnénim této
povinnosti odpovida za §kodu, kterd vznikla. Ndjemce ma pravo na nahradu nakladd ucelng
vynaloZzenych pii zabranéni vzniku Skody, pokud poskozeni nebo vada byly zplsobeny
okolnostmi, za které najemce neodpovida.

5. Neoznami-li najemce pronajimateli pisemné poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu, a to
hned jak ji mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu nakladd a pokud poskozeni nebo
vadu odstrani sdm, nemd pravo ani na slevu z najemného. Neodstrani-li ndjemce poskozeni nebo
vady zpiisobené okolnostmi, za které odpovida, odstrani je na jeho naklady pronajimatel.

6. Ndjemce nesmi provadét upravy, piestavbu ani jinou zménu bytu nebo v byté bez souhlasu
pronajimatele, ato ani na svij ndklad. V piipadé poruSeni této povinnosti je pronajimatel
opravnén pozadovat, aby najemce provedené upravy a zmény nejpozdéji pii skondeni ndjmu
odstranil.

7. Néijemce je povinen, zpiistupnit byt pronajimateli nebo jim povéfené osob& za idelem provedeni
kontroly, Ze byt uzivd fadnym zplsobem, po pfedchozi pisemné vyzvé. Je rovnéZz povinen,
umoZnit pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeni instalace a udrzby zafizeni pro méfeni
aregulaci tepla, teplé a studené vody a umoZznit pfistup k daldim technickym zafizenim, ktera
jsou soudasti bytu a patii pronajimateli.

8. Bude-li nijemce pfedem védét o své dlouhodobé nepfitomnosti v byt spojené se sloZitou
dosazitelnosti své osoby, kterd ma byt deldi neZ 2 mésice, je povinen tuto skutednost véas
oznamit pronajimateli a soutasné oznacit osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti v byté zajisti
moznost vstupu do bytu v piipadech, kdy to bude nezbytné zapotiebi,

9. Najemce je povinen dodrzovat v domé klid, neobtéZovat ostatni najemce hlukem zejména
v no¢nich hodinach od 22 hodiny do 6 hodiny, neobt&Zovat je hlukem ani v sobotu, nedéli a ve
svatky. Je povinen udrzovat v domé pofadek, je povinen zdrZet se hidek, vzdjemného napadani
a slovnich urdzek ostatnich uZivateld byti.

10. Najemee je povinen dbét, aby nedochazelo ke $koddm na majetku pronajimatele, a za tim tdelem
se zavazuje uzamykat dvefe hlavniho vehodu do domu, zavirat dal3i dvefe od spoleénych prostor
v domé a neumoZiiovat pobyt cizim osobam ve spoleénych prostorach domu, nejde-li o osobu
prijimanou nékterym z najemct prostori v domé.
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11. Najemce se zavazuje dbat, aby nevznikala rizika poZaru v domé a byt&, ani rizika tykajici se
bezpeénosti a ochrany zdravi v byté a ve spolednych prostorach domu. Zavazuje se nekoufit
ve spoletnych prostorach domu a je povinen zdrzet se zakladani ohné v domé a viude tam, kde
by ohei mohl jakymkoli zptisobem ohrozit diim &i zaf{zeni pronajimatele v domé&. Najemce se
zavazuje neskladovat v byté hoflavé, vybusné ¢i jinak nebezpedné latky.

12. Najemce se zavazuje odkladat domovni odpad pouze do urfenych nddob, nevytvaiet podminky
pro difeni hmyzu a hlodavet, nevyhazovat 7adné predméty z oken a neukladat Zadné predméty
v prostorach domu, zejména ne ve spole¢nych prostorach a dvorech domu.

13. Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neptisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim
domu obtiZe nepfiméfené pomérim v domé a neohrozuji-li bezpe¢nost a zdravi lidi, piipadng
neobtéZuji-li pronajimatele nebo ostatni obyvatele domu zépachem a hlukem. Vyvola-li chov
zvifete potfebu zvySenych ndkladi na udrzbu spoletnych &asti domu, nahradi nijemce tyto
ndklady pronajimateli. Chov hospodaiskych zvifat v pfilehlych venkovnich prostorach
(zahraddch a dvorech) je zakdzan.

14. Piechod prava ndjmu bytu, ktery neni ve spole¢ném ndjmu, bude fesen podle ust. § 2279 a nasl.
obc¢anského zakoniku.

15. Najemce bere na védomi, ze za U¢elem ochrany majetku pronajimatele i ndjemct byt mize byt
pronajimatelem v domé provedena instalace a zajisténo provozovani kamerového zidznamového
systému a vyhradné pro tyto ucely udéluje souhlas ke shromazd’ovani a zpracovani obrazovych
informaci o své osobe, pofizenych timto kamerovym systém.

Clanek VI.
Pfisludnici najemcovy domacnosti, podnajem bytu

1. BIliz8i udaje o osobdch, které se s nijemcem nast¢huji do bytu za Gcelem uzivat spolu piedmét
ndjmu nebo jeho ¢ast, a které ndjemce oznalil za &leny své domdcnosti, jsou uvedeny ve
»vypoctovém listu®, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy.

2. Pronajimatel si vyhrazuje, aby v najemcové domécnosti il vzdy jen takovy poéet osob, ktery je
ptiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych
a hygienicky vyhovujicich podminkéch, pficemz za pfiméfeny pocet ¢lentt domacnosti v byté,
ktery je pfedmétem tohoto najmu pronajimatel povazuje __ osobu / osoby/ osob.

3. Pronajimatel si vyhrazuje, Ze piijeti nového ¢lena do ndgjemcovy domdcnosti po uzavieni této
smlouvy je mozné jen s jeho pfedchozim pisemnym souhlasem. Piijme-li najemce do své
domécnosti nového €lena bez souhlasu pronajimatele, ma se za to, #e hrubé& porudil svou
povinnost a pronajimatel mé pravo jeho ndjem vypovedst.

4. Souhlas pronajimatele nenf vyZadovéan u osob blizkych nebo osob, které zabezpeéuji nezbytné
potfeby ndjemce souvisejici s jeho zdravotnim postizenim nebo zdravotnim postizenim &lena
jeho domdcnosti, piipadné jiné osoby, kterd s najemcem bydli z jiného zvlditniho zietele
hodného diivodu. Pfijme-li ndjemce nového &lena domdcnosti, u néhoz neni vyZadovan souhlas
pronajimatele, je povinen oznamit zvyseni pottu osob pronajimateli pisemné a bez zbytedného
odkladu, zdroveri je viak ndjemce povinen dodrZet pfiméfeny poédet &lent své domécnosti
uvedeny v ¢l VI. odst. 2 této smlouvy. Neucini-li tak ani do 2 mésicil od okamZiku co zméena
nastala, md se za to, Ze hrub& porusil svou povinnost a pronajimatel ma pravo jeho najem
vypovédét.

SniZeni poctu ¢lentt domécnosti ndjemee oznami pronajimateli bez zbytetného odkladu.

Najemce neni opravnén ziidit tfeti osobé k bytu uzivaci pravo.

7. Najemce a pronajimatel si ujednali zédkaz podndjmu. Da-li ndjemce byt nebo jeho &dst
do podnajmu tieti osob&, hrub& tim porusi svou povinnost,

ChECH
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Clanek VII.

Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel zajisti n4jemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Pronajimatel udrzuje po dobu ngjmu v domé nélezity pofadek obvykly podle mistnich poméra.

3. Pronajimatel udrZuje po dobu n4jmu byt a dim ve stavu zplsobilém k uzivani.

4. Pronajimatel je opravnén zpracovavat osobni idaje ndjemce a osob spolubydlicich dle zakona
&.110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajii a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdgjsich
predpisti.

Clanek VIIL.

Ukonéeni najmu

1. Najem bytu mtize skonéit

uplynutim sjednané doby najmu,

pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

pisemnou vypovédi najemce,

smrti ndjemce, nedojde-li k pfechodu prdva ndgjmu na osobu spolubydlici nebo k dédéni prava

najmu,

e pisemnou vypovédi ndjemce bez vypovédni doby dle § 2266 ob&anského zakoniku,
pro neodstranénou vadu véci znemoziujici zcela uzivani véci, pfedstavuje-li prodleni
pronajimatele pii odstranéni poskozeni nebo vady nebo samo poskozeni nebo vada hrubé
poruseni povinnosti pronajimatele,

e pisemnou vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby dle § 2291 ob&anského zakoniku,
pokud najemce pies pisemnou vystrahu porusuje své povinnosti zvlast’ zivaznym zpuisobem,

e pisemnou vypoveédi pronajimatele v tFimé&siéni vypovédni dobé dle § 2288 obcanského
zakoniku.

2. Ugastnici této smlouvy se dohodli, Ze neni-li v této smlouvé nebo v zékoné uvedeno jinak, je
vypoveédni doba tiimésicni.

3. Potatek vypovédni doby je stanoven prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, v némz byla
vypoved prokazatelné dorucena druhé smluvni strané a vypovédni doba uplyne ke konci
kalendainiho mésice.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze za porusovani povinnosti zvlast' zdvaznym zpusobem ze strany
ndjemce bude povazovano zejména

nezaplaceni najemného a nakladi (zéloh) na sluzby za dobu alespon tfi mésict,

neopravnéné napojovani najemce na energetické piipojky ve spole¢nych prostorach domu,

poskozovani bytu, zatizeni bytu nebo domu zdvaZznym nebo nenapravitelnym zptsobem,

prokazatelné porusovani dobrych mravii v domé — obtéZzovani sousedii nadmérnym hlukem,
hadkami, agresivitou, zdpachem, neudrzovanim &istoty v byt a ve spoleénych prostorach
domu,

e porufovani pravidel chovani obvyklych v domé, poruSovani rozumnych pokyni
pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomérd,
sjednanych v této smlouvé,
pouziti bytu k jingm G&eliim nez k bydlent,
prenechani bytu do uzivani tieti osobé,

OSTRAVA!!!

MORAVSKA OSTRAVA
7/9  Smlouva o najmu socialniho bytu - doba uréita s prolongact A PRivoz

13/18



Statutarni mésto Ostrava ZAS 2019- 06
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
urad méstského obvodu

Statutarni mésto Ostrava )
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
urad méstského obvodu

Smlouva OM-....

e vypovézeni nebo odmitani spoluprice ndjemce se socidlnim pracovnikem nebo hodnotitelem
projektu statutdrniho m&sta Ostrava — Socidln{ bydleni ve mésté Ostrava.

5. 7a hrubé poruSovéani povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu ze strany ndjemce bude povazovino
zejmeéna:
e porudeni povinnosti dle ¢l. VL. odst. 2., odst. 3., odst. 4., odst. 7.,
e poruseni povinnosti dle &l. V. odst. 6, odst. 8., odst. 13.

6. Néajemce je povinen byt vyklidit a odevzdat pronajimateli nejpozdéji v den, kdy najem konéi,
ato se v&im vybavenim a zafizenim. ve stavu odpovidajicim sjednanému zpusobu uzivani
a v jakém jej od pronajimatele pfevzal. Pfihlédnuto bude jen k obvyklému opotiebeni. Ndjemce
odstrani v byt& zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, ze
uvede byt do pivodniho stavu. Odstrani také viechny zmény, které v byté provedl bez souhlasu
pronajimatele, pokud pronajimatel ndjemci nesdelil, ze odstranéni takovych zmén nezada. Byt
bude Fadné odevzdan, obdrZi-li pronajimatel kli¢e a nic dal§fho mu nebude bréanit v piistupu
do bytu.

7. Neodevzda-li nijemce byt pronajimateli v den skonceni ndjmu, bude pronajimatel poZadovat
néhradu ve v¥3i ujednaného najemného az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skutetné
odevzda.

Clének IX.

Zivéreéna ustanoveni

1. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, Fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusnymi
ustanovenimi zékona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a dalimi obecné zivaznymi piedpisy.

2. Ugastnici této smlouvy se dohodli na nevyvratitelné pravni domnénce, Ze jakékoliv pisemnost se
povazuje za doruéenou, pokud byla najemei doru¢ovéna postou na adresu pronajatého bytu nebo
na adresu ndjemee, uvedenou v této najemni smlouvé nebo pronajimateli dodateén& prokazatelnd
sdélenou, a byla jako nedorudend zasilka uloZena na po$té a v odbémi lhité nevyzvednuta. Jako
den dorudeni se v tomto piipadé povaZuje 3. den uloZeni zasilky na posté.

3. Nedilnou souddsti této smlouvy je ,,vypottovy list* bytu, ,pfedavaci protokol bytu®, . Dohoda
o socidlni praci“ a,Pravidla® vydand pronajimatelem. Za ,Pravidla“ jsou povazovéna jak
Pravidla PRA 2019 - 01, platnd k okamZiku uzavieni této smlouvy, tak viechna nasledujici
Pravidla pro provadéni oprav, udrzby, stavenich uprav a vymén zafizovacich pfedméti a pro
rozGdtovani sluzeb v bytech a nebytovych prostorach ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostravy,
sv&fenych méstskému obvodu Moravskd Ostrava a Pfivoz vydana pronajimatelem, pokud s nimi
bude ndjemce prokazatelné seznamen.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jeden obdrZi
najemce a dva pronajimatel.

5. Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu posledniho z tcastnikii smlouvy a je moZno
ji ménit & doplfiovat jen pisemnymi dodatky.

6. Tato smlouva se ¥di zasadami ZAS 2019 — 06 Zasady pronajiméani socidlnich byt v méstském
obvodu Moravska Ostrava a Piivoz, ktera jsou pfijata pro realizaci projektu Socialni bydleni ve
mésté Ostrava.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zdkladé pravdivych udaji,
svobodng, varng asrozumitelnd. Nijemci byla vyslovn& zdiraznéna viechna jeji dilezitd
ustanoveni a preddny viechny dokumenty, které jsou jeji nedilnou sou¢dsti. Smluvni strany
s obsahem smlouvy souhlasi, coZ niZe stvrzuji vlastnorucnimi podpisy.

OSTRAVA!!!

MORAVSKA OSTRAVA
8/9  Smiouva o najmu socidlniho bytu - doba uréita s prolongaci A PRivoz
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Statutarni mésto Ostrava ZAS 2019- 06
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
urad méstského obvodu

Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
Urad mestského obvodu

Smlouva OM-....

Clanek X.
Dolozka platnosti pravniho jednani obce

Dle § 41 zakona &. 128/2000Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpisi:

O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz usnesenim

¢islo ze dne

Za pronajimatele

Datum:

Misto:

Titul Jméno Piijmeni
funkce

Za ndjemce

Datum:

Misto:

Titul Jméno PFijmeni

OSTRAVA!!!

MORAVSKA OSTRAVA
9/9  Smlouva o najmu socidlniho bytu - doba ur&ita s prolongaci A PRivOzZ
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Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
uirad méstského obvodu

Priloha €. 2 zasad ZAS 2019 - 06

ZAS 2019- 06

Stanoveni limitd pro maximalni pocet osob v domacnosti u socialniho bydleni
velikost bytu zapoctena plocha bytu v m? max. pocCet osob
0+1 2 osoby

1+1 3 osoby

1+2 do 60 m? zapoétené plochy bytu 3 osoby

1+2 nad 60 m? zapoétené plochy bytu 4 osoby

1+3 do 90 m? zapoétené plochy bytu 5 osoby

1+3 nad 90 m? zapoétené plochy bytu 6 osob

1+4 nad 90 m? zapo&tené plochy bytu 7 osob
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Statutarni mésto Ostrava ZAS 2019- 06
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
urad méstského obvodu

Priloha €. 3 zasad ZAS 2019 - 06

1/2

Statutarni mésto Ostrava

meéstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz Dodatek SmIOUVy

uFad mestského obvodu

Dodatek ¢.
smlouvy o najmu socialniho bytu OM-rok-pof.éislo ze dne
Smluvni strany

Statutirni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
nam. Dr. E. Benese 555/6, 729 29 Ostrava - Moravska Ostrava

zastoupeny Titul Jméno Piijmeni, funkce

1C: 00845451

Bankovni spojeni: Komeréni banka a. s.
pobocka Ostrava

Cislo uétu: 27-2501080247/0100

VS:

dale jen pronajimatel

a

Pan/Pani/Manzelé
Titul, Jméno P¥ijmeni
Narozeny/a:

Trvale bytem:

Adresa pro dorucovani:

dale jen ndjemce/spole¢ni najemei

Obsah

Clanek 1.

1. Pronajimatel smlouvou o najmu socialniho bytu OM-rok-poi.é. ze dne (dale jen ,.najemni
smlouva™), za podminek v ni ujednanych, pfenechal najemci / spoleénym najemeciim do osobniho
uZivani za ucelem bydleni socidlni byt - bytovou jednotku &, v nadzemnim podlazi domu
s &. p. na ulici ¢. or. , ktery je soudasti pozemku p. &.

/ ktery stoji na pozemku p. &. vk 0 , obec Ostrava (dale jen
,byt¥), a to na dobu uritou do , dodatkem ¢. prodlouzenou do

2. Uzavienim dodatku ¢. __ k nijemn{ smlouvé se smluvni strany dohodly na pokracoviani doby

trvani najmu bytu o dalsi/ch _ mésic /e /G, tj. do

3. Ostatni ustanoveni ndjemni smlouvy ponechdvaji smluvni strany v platnosti beze zmén.

Clanek II.
OSTRAVA!!
eee
MORAVSKA OSTRAVA
Dodatek najemni smlouvy o pokragovani trvani najmu bytu A pﬁl’voz




Statutarni mésto Ostrava ZAS 2019- 06
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
urad méstského obvodu

Statutarni mésto Ostrava Dodatek smlouvy
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
ufad méstského obvodu

1. Smluvni strany prohla$uji, Ze dodatek smlouvy nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu viech
Ucastniki, byl uzavien ve vzdjemné shodg a stava se nedilnou sou¢dsti ndgjemni smlouvy.

2. Dodatek smlouvy je vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, kazdy z uc¢astnik
obdrz{ jedno jeho vyhotoveni.

Clanek Il

Rozhodovani o uzavieni tohoto dodatku bylo svéfeno Ufadu méstského obvodu Moravskd Ostrava
a Pfivoz, odboru majetkovému, a to usnesenim Rady méstského obvodu Moravskd Ostrava a Piivoz

& ze dne . Stejnym usnesenim byl k podpisu tohoto dodatku
zmocnén

Za pronajimatele

Datum:

Misto: _ Ostrava

Titul Jméno PFijmeni
funkce

Za najemce/spoleéné najemce

Datum:

Misto:

Titul Jméno Piijmeni

Datum:

Misto:

Titul Jméno Prijmeni

OSTRAVA!!!

) MORAVSKA OSTRAVA
2/2 Dodatek najemni smlouvy o pokragevani trvani najmu socialniho /dostupného bytu A pﬁivoz
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