Zasady

proniajmu nebytovych prostor ve vlastnictvi Statutarniho mésta
Ostravy - Méstského obvodu Moravska Ostrava a Privoz

(Tyto zésady byly schvéleny usnesenim Rady méstského obvodu
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schvaleny usnesenim ¢. 755/11 ze dne 3. 7. 2003 a usnesenim ¢.
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Ostrava, duben 2005



Zasady

pronajmu nebytovych prostor ve vlastnictvi Statutirniho mésta
Ostravy - Méstského obvodu Moravska Ostrava a Privoz

Cast I
Zakladni pojmy

ClL1
Nebytové prostory

Nebytové prostory jsou mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou podle rozhodnuti
stavebniho Gfadu ur¢eny k jinému ucelu nez k bydleni.

Cast I1.
Zadosti

CL2
Zadosti 0 najem

1. Zadost o najem nebytovych prostor mize podat
- fyzické osoba star$i 18 let
- pravnicka osoba

2. Z 74dosti o ndjem musi byt ziejmé

- kdo zada (zadatel se prokazuje OP a zivnostenskym listem nebo vypisem z obchodniho
rejstiiku)

- pfedmét ndjmu

- ucel nagjmu

- doba najmu

- nabizena vyse najemného

- navrh stavebnich uprav spojenych s navrzenym ucelem niajmu vcetné zplsobu jejich
financovani

- stanovisko ke sloZeni jistoty

3. Zadatel si zajist'uje stanoviska statnich organti nebo jejich nasledné projednani se statnimi
organy v ptipadech, kdy to charakter uzivani nebytovych prostorti vyzaduje.

4. Zadatel uzavie nejpozdédji 3 pracovni dny pied projednanim Zadosti v radé méstského
obvodu s povéfenym odborem Smlouvu o uhradé¢ zdlohy na naklady spojené s
projednanim zadosti o prondjem nebytovych prostor a uhradi stanovenou zalohu ve vysi
10 % navrhovaného ro¢niho ndjemného, minimalné¢ vsak 1.000,-K¢ za kazdy nebytovy
prostor.



Zaloha bude pouzita nasledovné:

- v piipadé uzavieni njjemni smlouvy s vybranym uchazeCem bude zaplacena zaloha
pouzita na Uhradu césti jistoty (jistota bude o tuto castku snizena). Stanovenym
nahradnikiim bude po uzavieni najemni smlouvy celda Castka slozené zalohy vracena
do 10-ti pracovnich dnt

- v ptipadé, Ze vybrany zadatel nebo posléze nahradnik neuzavie v daném terminu najemni
smlouvu, bude slozena zaloha povazovéana za thradu nékladl spojenych s projednavanim
zadosti o prondjem nebytovych prostor

- ostatnim zadatelim o prondjem nebytovych prostor, kterym nebude vyhovéno, bude cela
Castka slozené zalohy vracena do 10-ti pracovnich dnii po terminu konani rady
méstského obvodu, kterd o prondjmu rozhodla.

CL3
Podnéijem nebytovych prostor

1. Zadost o souhlas pfenechat ast nebytovych prostor do podnajmu mize podat najemce,
ktery uziva nebytové prostory tvofici nedélitelny celek a navrhuje do podndjmu max. 50
% celkové plochy.

2. Z 7é4dosti o souhlas s podndjmem musi byt ziejmé
- pro koho je podnajem zadan (k zé&dosti je nutné dolozit ovéfenou fotokopii
zivnostenského listu nebo vypisu z obchodniho rejsttiku budouciho podnajemnika)
- pfedmét podnajmu
- ucel podnajmu

3. O zé4dosti ndgjemce o souhlas s podnajmem rozhodne rada méstského obvodu. Podnajem
miZze byt povolen vzdy maximalné¢ do ukonceni ndjmu najemce.

CL4
Ateliéry

Z4dosti o najem a podndjem ateliéri musi byt doloZeny vyjadienim odboru socialnich sluzeb,
Skolstvi a vyuziti volného ¢asu UMOb MOaP zda zajemci spliiuji podminky tvirci prace.

Cast II1.

Pronajimani nebytovych prostor
CL5

1. Soupisy volnych nebytovych prostor nebo prostor, u kterych probihd vypovédni lhiita jsou
piedlozeny radé¢ meéstského obvodu, kterd rozhodne o zdméru obce pronajmout tyto
prostory a o zpiisobu zvetejnéni tohoto zdméru v souladu se zdkonem o obcich.

2. Po ukonceni vyvésni doby povéfeny odbor pozve zdjemce k vefejnému projednéni jejich
zédosti. Pfi jednani, které tidi povéfeny mistostarosta, l1ze jednotlivé Zadosti doplnit,
zménit, blize objasnit a zvysit navrhovanou ¢astku najmu. Na pozd¢&jsi navrhy castky
za najemné nebude bran zietel. Zadost zdjemce, ktery se nezudastni vefejného projednant,
nebude radou projednavana.



Z4dosti o najem nebytovych prostor budou v piipadé pouze jednoho zijemce nebo
u nebytovych prostor, u kterych byl zamér prondjmu zvefejnén pro konkrétni subjekt,
piedlozeny Rad¢ méstského obvodu k rozhodnuti 1 bez veiejného projednani.

3. Vsechny zadosti budou po splnéni podminek uvedenych v Cl. 2 bodu 4. predlozeny
k rozhodnuti radé meéstského obvodu, ktera rozhodne o tom
- komu budou nebytové prostory pronajaty
- k jakému ucelu
- na jakou dobu
- a zaroven stanovi vys$i nadjemného.
Splatnost ndjemného a zptsob jeho platby budou dohodnuty pti podpisu smlouvy.

4. Rada méstského obvodu mtize rozhodnout, Ze pokud nedojde k uzavieni ndjemni smlouvy
z divodi na stran¢ zdjemce do 15-ti dnii od doruceni rozhodnuti rady méstského obvodu
o pronajmu zajemci, bude nebytovy prostor pronajat jinému zajemci (nahradnikovi)

CL 6

Zmény prondjmi

1. O Zadosti ndjemce o zménu najmu v piipadech zmény
- predmétu najmu
- najemce
- vySe najemného
- doby najmu
rozhodne rada méstského obvodu. Zadost musi byt odtivodnéna.

2. O Zadosti ndjemce o zménu Ucelu nadjmu rozhodne povéreny mistostarosta pokud zména
neni v rozporu se zakonem ¢. 427/1990 Sb. nebo s témito zdsadami. V ostatnich piipadech
rozhodne o zadosti rada méstského obvodu.

3. Rozhodnuti o zméné ucelu ndjmu nenahrazuje rozhodnuti stavebniho tfadu o zméné
v uzivani stavby pokud je podle stavebniho zdkona nutné.

CastIV
Vyse najmu
ClL7
Zikladni najemné

Vyse najmu bude stanovena dohodou.

ClL.8

Skute¢né najemné

1. Rada méstského obvodu mulze v pfipadech prondjmu pro podnikatelské ucely stanovit
pocatecni najemné 100,-- K&m?/rok na dobu 2 mésici. V pripadé, Ze bude pronajiman
nebytovy prostor vyzadujici rozséhlejsi stavebni upravy, mize byt s vybranym najemcem



sepsana ,,Smlouva o provedeni oprav a smlouva o budouci smlouvé ndjemni®.

2. Ro¢ni vySe najemného platnd v kalendainim roce pfedchédzejicim bude k 1. 7. bézného
roku upravena koeficientem ristu najemného vyjadiujicim miru inflace za cely kalendaini
rok ptfedchazejici, pokud obvodni rada nerozhodne jinak. VySi koeficientu stanovi
Ministerstvo financi svym rozhodnutim a uveiejiiuje ho v Cenovém veéstniku do 1. 3.
bézného roku véetné.

CL9
Uzavirani dohod o sloZeni jistoty

1. Uelem slozeni jistoty najemce je zajistit ve prospéch pronajimatele fadné plnéni
finan¢nich zavazkii najemce, které vyplyvaji ze smlouvy o ndjmu nebytovych prostor
vcetné pravomocné piiznanych nebo ndjemcem uznanych pohleddvek za nijemné a
uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim nebytovych prostor po dobu najemniho poméru.
Z tohoto diivodu se mezi obvodem a navrhovatelem ptfed sjedndnim najemni smlouvy
uzavie dohoda o slozeni jistoty dle ustanoveni § 51 obcanského zakoniku.

2. Jistota musi byt nijemcem slozend nejpozdéji do 15-ti dnli od prevzeti souhlasu k
uzavieni najemni smlouvy na nebytovy prostor. Spravce bytového fondu neuzavie ndjemni
smlouvu s ndjemcem, pokud tento neptedlozi doklad o sloZeni kauce v dohodnuté vysi.

3. Pronajimatel  zajisti vedeni pfesné¢ evidence sloZenych kauci, jejich ftadné
obhospodafovani a pouzivani k ucelim, pro které byly tyto kauce slozeny. O Cerpani
z kauce bude ndjemce pisemn¢ informovan.

4. Pfi zaniku ndjemniho vztahu odesle spravce ndjemci ozndmeni o stavu vzdjemnych
finan¢nich pohledavek a zavazkl. Pokud najemce neuhradi ptipadny penézity zavazek
vuci pronajimateli do 1 mésice od odeslani tohoto ozndmeni, je pronajimatel opravnén
uspokojit svoji pohledavku za najemce ze slozeni jistoty, o ¢emz piedlozi najemci
prostfednictvim spravce vyuctovani.

5. Jestlize pronajimateli nevznikne pravo uspokojit se z jistoty, a to pln€, nebo ¢astecné, vrati
najemci do dvou mésici od skonceni ndjmu slozenou jistotu nebo jeji zbytek po uhradé
svych pohledavek za najemcem.

6. Vyse kauce se stanovi na Sestindsobek mési¢niho najemného, véetné zaloh na sluzby.

CL 10
Slevy z ndjemného
1. V ptipadé nezbytnych stavebnich tprav
1.1. Sleva na ndjemném za pronajaté nebytové prostory bude poskytnuta pouze pii provadéni

rekonstrukci a oprav dotykajicich se povinnosti majitele objektu a provadénych
se souhlasem vlastnika objektu.



1.2. Zajemce o poskytnuti slevy pfilozi k zddosti dokumentaci souvisejici s provedenim
stavebnich praci a faktury za provedené prace.

1.3. Povéteny odbor proveéti ve spolupraci se spraveem objektu opravnénost pozadavku.

1.4. O slevé dle tohoto ¢lanku rozhoduje rada méstského obvodu. Do doby umoteni ptiznané
Castky na slevu najemce néjem neplati.

2. Ostatni slevy z ndjemného na nebytové prostory

2.1. Sleva najemného za pronajaté nebytové prostory nebude najemctim poskytovana:
- prvnich 24 mésict od ucinnosti ndjemni smlouvy
- dluznik@im (pouze za podminky uhrady dluhu)

2.2. Sleva muze byt ndjemctim nebytovych prostor poskytnuta na zdklad€ fadné zdlivodnéné
zadosti:
- nejdéle na dobu jednoho roku (bude piihlédnuto i ke slevdm poskytnutym
pied schvalenim téchto pravidel)
- do vySe 20 % schvaleného zikladniho najemného (v€etné uplatnénych inflacnich
narastl)
- v ptipadech omezeni provozu vn¢j$imi vlivy bude sleva stanovena individualné

2.3. Podminkou projednani slevy je pfedloZeni nésledujicich dokladl Zadatele:

- ovetené kopie danového ptiznéani za posledni zdanovaci obdobi

- udajii o hospodarském vysledku provozovny, u které pozaduje slevu najemného
(v ptipadé, Ze v danovém piiznani je zahrnuto vice druhil pfijmii a vydaj)

- udaj o podilu majitele firmy na ¢innosti provozovny

- udajl o poctu zamestnancl

- ovefené kopie podndjemni smlouvy, v piipadé, Ze najemci byl schvalen podnajem

- Cestné prohlaSeni o tom, Ze Zadatel nema zadné zavazky vuaci Statutdrnimu méstu
Ostrava

Povéteny odbor zaroven ovéii v evidenci, zda ndjemce nema dluhy.

CastV.

Zavérecna ustanoveni
CL11

Obdobné¢ jako pfi prondjmu nebytovych prostor se postupuje u prondjmu

- spolecnych prostor domu, byt nebo pfisluSenstvi k bytim, u kterych jejich uzivani jako
nebytovych je v souladu se zaméry rady méstského obvodu

- ploch objekta (napft. Stitova sténa, stiecha, terasa a pod.)

CL 12



Zadosti neobsahujici naleZitosti pro jejich uplné posouzeni rada méstského obvodu
neprojedna.
ClL13
Podle téchto zasad se nepostupuje pti pronajmu nebytovych prostor svétenych CKV MOaP.
Cl 14
Tyto zasady nabyvaji i€innosti a platnosti dnem schvéleni v radé¢ méstského obvodu.
QL 15
Zrusuji se

- Zasady schvalené RMOb MOaP dne 16. 5. 1995 usnesenim ¢. 300/M - 2, dne 17. 1. 1996
usnesenim ¢. 876/18, dne 21. 8. 1996 usnesenim ¢. 1474/30.

- Pravidla pro poskytovani slev z najemného za nebytové prostory a pozemky schvalena
usnesenim RMOb MOaP €. 786/13 dne 1. 9. 1999.

CL 16

Rada méstského obvodu muize ve vyjimecnych ptipadech rozhodnout odlisné od ustanoveni
jednotlivych ¢lankt téchto zasad.

Ing. Lubomir KarpiSek vr.

starosta

Ing. Vaclav Janalik vr.
mistostarosta



