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Vymezeni pojm

socialni bydleni byt zafazeny do projektu statutarniho mésta Ostrava S nazvem Socialni
bydleni ve meste Ostrava, ¢islo projektu
CZ.03.2.60/0.0/0.0/16_052/0014001 pro realizaci socialniho bydleni
ve méste¢ Ostrava Vletech 2019 az 2022, navazujiciho na projekt
Koncepce bydleni a jeji pilotni ovéfeni ve mésté Ostrava,
s predpokladanou vys§i mirou socidlni prace Sniajemcem —
pro njjemce povinnou, ve kterém je osobam zcilové skupiny
poskytovano cenové dostupné bydleni trvalej$iho charakteru, nejdéle
vSak Vv délce trvani projektu

cilova skupina soc. bytu osoby s trvalym pobytem v méstském obvodu Moravska Ostrava
a Pfivoz - jednotlivci nebo domacnosti S détmi (zejména mladé
rodiny) bez vlastniho bydleni, zijici v pfeplnénych domacnostech nebo
socialn¢ vyloucenych lokalitach, na ubytovnach, o0soby s tzv.
kumulaci problémt (zadluzené, socidlné¢ vyloucené, nezaméstnang),
u nichz je potfebna vyssi intenzita socialni prace

socialni prace ¢innost socialnich pracovnikl, jejimz prostfednictvim je osobam
z cilové skupiny po dobu trvani ndjmu poskytovana pomoc pii feSeni
ruznych socialnich problémd, a to v individualné sjednané intenzité

dohoda o poskytovani dokument uzavieny mezi MMO a z4jemcem o socidlni bydleni

socialni prace

urad Utad méstského obvodu Moravské Ostrava a Piivoz

Pouzité zkratky

MOb meéstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz

OSDF odbor spravy domovniho fondu

RMOb Rada méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz

osv odbor socialnich véci

MMO magistrat mesta Ostravy

Projekt SMO projekt statutarniho mésta Ostrava S nazvem Socialni bydleni ve mésté
Ostrava
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Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1) MOb vydava tyto zasady s cilem stanovit pravidla pro t¢elné a hospodarné nakladani s bytovym
fondem MOD, ktery byl v ramci projektu SMO vy¢lenén pro Gcely socialniho bydleni a ma byt
formou pomoci osobam a domacnostem z jednotlivych cilovych skupin, u nichZ je nutné fesit
bytovou nouzi, snizit miru ohrozeni socialnim vyloucenim a poskytnout jim socialni pomoc
pii feSeni oddluzeni a dalSich problémd, které mohou mit vliv na jejich aspésné socialni
zaclenéni.

2) O zafazeni bytd do socialniho bydleni v ramci projektu SMO bude rozhodovat rada méstského
obvodu individualng, podle aktualni poptavky a moznosti méstského obvodu.

3) Socialni bydleni je osobam z jednotlivych cilovych skupin pfedavano do uzivani na zakladé
najemni smlouvy, sjednané mezi MOb a vybranou osobou. Byty jsou MOb vybaveny bézné
dodavanymi spotiebi¢i — spordkem, ptipadné vaficem, topidly, ohiivaci vody a kuchyiiskou
linkou. Ostatni vybaveni domacnosti musi mit ndjemce vlastni.

4) Podminkou pro uzavieni smluvniho vztahu k socialnimu bytu je uzavieni dohody 0 poskytovani
socialni prace a dalsi aktivni pfistup této osoby K sanaci své socialni situace.

5) Poskytovani socidlniho bydleni je vazano skuteCnymi moznostmi MOb a podminkami,
stanovenymi v téchto zdsadach, na uzavieni smlouvy nema ob¢an pravni narok.

Clanek 2
Podani a evidence zadosti

1) Zadosti o vstup do systému socialniho bydleni jsou pfijimany vyhradné MMO v budové
Diagnostického centra, Sokolska ti. 49, 702 00 Ostrava, ve 4. poschodi, kancelafi ¢. 508. Vice
informaci lze ziskat na tel. Cisle 599 444 231, nebo elektronické adrese
socialnibydleni@ostrava.cz

2) Rozsah ¢innosti zabezpec¢ovanych MMO:
a) prijem zadosti a ziskani potvrzeni Utadu prace CR o piijmech Zadatele,
b) socialni Setfeni v domacnosti Zadatele,
C) zafazeni vyhodnocenych zadosti do centralni databaze zadatelu,
d) provéfeni miry zadluZenosti zadatele u MOb a CEZ prodej, s .0.,

e) zaslani podkladit MODb potiebnych pro vyhodnoceni zadosti Zadatele pied jednanim hodnotici
skupiny, svolani hodnotici skupiny, vybér konkrétnich zadatelt a jejich navrzeni k uzavieni
najemni smlouvy Kk socialnimu bydleni, vyhotoveni zapisu z jednani,

f) uzavieni dohody o poskytovani socialni prace, bude-li MOb rozhodnuto o uzavieni smlouvy
k socialnimu bytu.

3) Rozsah ¢innosti zabezpecovanych MMO ve spolupraci s MOb
a) vyhodnoceni zadosti na jednani hodnotici skupiny,

b) svolani poradniho sboru, navrzeni konkrétniho zadatele do socialniho bydleni MOb
k uzavieni najemni smlouvy, vyhotoveni zapisu z jednani poradniho sboru,

4) Informovani zadatele o vyfazeni z evidence, negativnim vyhodnoceni zZadosti zajistuje MMO.
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Clanek 3
Vybér zadatell pro uzavieni smlouvy

1) Hodnoceni pfijatych zadosti o pronajem socialniho bydleni, bude realizovano hodnotici
skupinou, slozenou ze 2 zastupci OSDF MOb, 1 zastupce OSV MOb a 1 zastupce OSV MMO,
povétenych vedoucimi ptisluSnych odborti. Vyhodnoceni navrhovanych zajemcti bude
provadéno hlasovanim, pfi¢emz kazdy jednotlivy ¢len hodnotici skupiny hlasuje za sebe.
Doporuceni bude vydéno pro osobu, kterd ziska nadpolovi¢ni vétSinu hlast ¢lenit hodnotici
skupiny. Z jednani hodnotici skupiny bude potizen zapis.

2) Vybér konkrétni osoby z cilové skupiny pro socialni bydleni, se kterou je navrhovano uzavieni
smluvniho vztahu k socialnimu bydleni MOD, se svéfuje poradnimu sboru, ktery je povinen fidit
se pii vybéru najemce socialniho bydleni, podminkami stanovenymi v téchto zasadach.

3) Poradni sbor je péti¢lenny. Jeho ¢leny jsou dva zaméstnanci OSV MMO, dva zaméstnanci OSV
MOb a 1 zaméstnanec OSDF MOb, povéieni vedoucimi piislusnych odbord MMO a MOb.
Vybér osoby pro socialni bydleni bude provadén hlasovanim, pti¢emz kazdy jednotlivy ¢len
poradniho sboru hlasuje za sebe. Doporuéeni bude vydano pro osobu, ktera ziska nadpoloviéni
vétSinu hlast ¢lenti poradniho sboru. Soucasti doporuceni bude i doba, po kterou ma byt
s vybranou osobou uzavien smluvni vztah Kk socialnimu bydleni. Ze zasedani poradniho sboru
bude potizen zapis.

Clanek 4
Smlouva a jeji prodlouzeni, pravomoc k jejimu uzavieni, skonéeni platnosti smlouvy

1) S osobami doporu¢enymi poradnim sborem bude, na zéakladé rozhodnuti RMODb, uzaviena
smlouva 0 najmu socialniho bytu, ve znéni ptilohy ¢. 1 téchto zasad (dale jen smlouva). Tato
smlouva muze byt s jednotlivou osobou uzaviena na dobu ur¢itou v délce 6 mésicti a dodatky
smlouvy, ve znéni piilohy ¢. 3 téchto zasad, anebo uzavienim smlouvy nové, mize byt doba
trvani najmu najemci prodluzovana po celou dobu platnosti téchto zasad, nejdéle vsak v celkové
délce trvani projektu.

2) RMOb muze rozhodnout, ze s o0sobou doporucenou poradnim sborem smlouva o najmu
socidlniho bytu uzaviena nebude.

3) RMOb v piiloze ¢. 2 téchto zasad stanovuje maximalni pfipustny pocet osob, ktery je povazovan
za pfiméfeny velikosti socialniho bydleni. Ugelem nastavenych limiti je zajistit pohodIné
a hygienicky vyhovujici podminky pro osoby uZivajici socialni bydleni a zamezit nadmérnému
opottebovavani majetku MOb. Limity jsou povinni fidit se vSichni ucastnici smluvniho vztahu.

4) RMOBb svétuje rozhodovani o uzavieni dodatku smlouvy o ndjmu socidlniho bytu, s predmétem
prodlouZeni doby trvani najemniho vztahu Ufadu MOb, OSDF — vzdy pouze o dalsich 6 mésict,
max. vSak v celkové délce trvani projektu, ve znéni piilohy ¢. 3 téchto zasad, pouze vSak
S najemci socialniho bydleni, kteti

a) o prodlouzeni najmu socialniho bydleni projevi zajem pisemné, ve lhuté nejpozdéji 30 dnu
pred skoncenim doby platnosti smlouvy nebo jejiho dodatku, kterym byla doba najmu
prodlouZena

b) tfadné¢ a svédomité, a spolecné se vSemi spolubydlicimi osobami, dodrzuji vSechny
povinnosti, vyplyvajici z uzaviené smlouvy o najmu socialniho bytu, zejména fadné a vcas
hradi najemné a zalohy a ndklady na sluzby spojené s uZivanim socidlniho bydleni,
neporusuji dobré mravy v domé& ani obecnd ustanoveni o najmu bytu a domu dle ob¢anského
zakoniku, neni¢i majetek pronajimatele
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€) nemaji k datu skonéeni doby trvani najmu vuci pronajimateli zadné finanéni zavazky
S ngjmem bytu souvisejici

d) fadné spolupracuji se socialnimi pracovniky, dodrzuji pokyny a pravidla dohodnuté
spolupréce, plni dohody ujednané v priibéhu najemniho vztahu

e) budou doporuceni k prodlouzeni najmu poradnim sborem
a zmocnuje vedouciho OSDF Kk podpisu téchto dodatki smluv o najmu socialniho bytu.

5) RMOb rozhoduje o uzavieni dohody o vyklizeni s dolozkou pifimé vykonatelnosti formou
notafského zapisu, kterou se ndjemce zavaze po ukonceni najmu vyklidit socialni bydleni.

6) UkonCeni platnosti smlouvy se fidi pfisluSnymi ujednanimi této smlouvy a obcéanského
zakoniku.

Clanek 5
Zavérecna ustanoveni

O vyjimce z téchto zasad je opravnéna rozhodnout pouze RMOD.

Tyto zasady nabyvaji G¢innosti dnem 1. 9. 2022 a pozbyvaji platnosti dnem 31. 10. 2022, tj. dnem
ukonceni projektu SMO.

Seznam priloh
Piiloha ¢.1  Smlouva 0 najmu socialniho bytu
Ptiloha ¢. 2 Stanoveni limitl max. po¢tu osob v domécnosti

Ptiloha ¢. 3  Dodatek ke smlouvé o najmu socialniho bytu
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Priloha €. 1 zasad ZAS 2022 - 04

Statutarmi mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
urad mestského obvodu

Smlouva o najmu socialniho bytu

ZAS 2022 - 04

Smlouva

uzaviend mezi nize nvedenynu smivvnimi stranamd podle § 2235 a nasl. zikona €. 89/2012 Sb.,

obéansky zakonik (dale jen , obéansky zakonik™)
Smlwvni strany

Statutirni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Piivez
nam. Dr. E. Benede 555/6, 729 29 Ostrava - Moravsla Ostrava

zastoupené ..., fonkee, zmocnénym k podpisu této smlouvy usnesenim rady méstského obvodn

Ic: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)

Bankowni spojeni: Eomercni banka a_ s.
pobocka Ostrava

Cislo GEtu: 27-2501080247/0100

WEI e

dile jen pronajimatel

a

Pan/PaniManZelé

Titul Jméno Piijmeni

Datum Narczeni: e
Trvale bytem: e
Adresa pro doruovani: e

dale jen najemce

Pan/Pani

Titul Jménoe Piijmeni

Datum Narozent: e
Trvale bytem: e
Adresa pro dorufovani: s

dile jen najemce

18 VZOR_smiouva o najmu sociainiho byt - doba undita s profongaci
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29

Statutami mésto Ostrava N
mestsky obvod Moravska Ostrava a Privoz

Smlouva....

urad mestského obvodu

Obsah smlouvy

Clinek L
Uvodni ustanoveni

L.

Pronajimatel md ve svém vlastmictvi socidlnd byt &. v __. nadzemmim podlazi v domé
sC.p. na ulici ¢. or. , (irvést dle skutecnasti),
ktery je soufasti pozemku p. € vk a . obec Ostrava / na
pozemkn p. €. vk d , obec Ostrava (dale jen , byt™).
Najemee bere na védomi, Ze pfedmétem této najemni smlouvy je byt pronajimany za déelem
fefeni jeho nepiizmivé socidlni situace - socidlnd byt, zafazeny do projektu statutimibho mésta
Ostrava s nazvem Socidlni bydleni ve méstd Ostrava, a proto soufdsti najmu neni pouze
uspokojeni bytové potfeby ndjemce, ale také plnéni povinnesti najemel stanovenych v Dohodé
osocilni praci, kterd je piilohou této smlouvy. Najemce si je téchto skuteénosti védom
a zavazuje se fadné plmit povinmosti vyplyvajici nejen z této smlouvy. ale také z pfisluiné
Dohody o socialni praci.

Clinek IL
Piredmét a ufel najmu, stav predmétn nijmu a jeho piisluienstvi

L

[

Pronajimatel toute smlouvew, a za podminek v ni wjednanych, pfenechavad ndjemei do esobniho

uEivéni za udelem zajifténi bytovych potieb jeho, popi. &enh jeho domécnosti byt specifikovany

vl L této smlouvy, ktery twofi:

- kuchyné

- pekoje

- dal3i mistnosti: (wypsat napi. sklep, sklepni kéje, komora, balken,

lodzie, knupe].na WC, apod.), l-:teIEJsau]ehﬂ piislusSenstvim

Celkova vyméra poedlahové plochy bytu i podlahova plecha jednoflivich mistmosti, ndaje

orozsalu jeho vybaveni jsou specifikovany ve vypoctovém listu™, ktery je nedilnoun souéasti

této smlouvy. Blizsi udaje o stavu byt rozsaln jeho vybaveni, zarizeni a jeho prislufenstvi jsou

zaznamenany v . predivacim protokolu bytu®, ktery nijemce obdrZi pii predani bytu do uZivani,

a ktery je nedilnou soucasti téte smlouvy.

Majemee touto smlouvou a za pedminek vni wjednanych byt specifikovany v €. I do svého

osobniho uZivini piijimé a zavamuje se uZivat byt v souladu s toute smlouvou, k ujednanémm

iéelu a hradit za uZivini b].rtu fadné a véas ndjemmné a shufby poskytované s uZivanim byt

Byt je vytapén

B],.rt_]e nijemci piedivan do ufivani ésty, zpisobily k nastéhovini a obyvénd, ve stavu uvedeném
v piedivacim protokoln byto, jinak odpovidajicim bémémun opotfebeni. Je zajiiténo poskytovani

viech nezbytmych plnéni spojenych s uZivanim bytu, které je ndjemce povinen zalohové hradit

pronajimateli. Nijemee stvrzuje svym podpisem, Ze obdrZel zpravu o provedeni revize

elekinickych / plynovych zafizeni, potfebnow'é k uzaviend smiuvniho vztahu mezi ndjemcem a

jim vybranym dodavatelem pfisluiné energie. Termin faktického pipojend ze stramy dodavatele

piisluiné energie nema vliv na pminnust najemce platit nijemné dle této s.mlnuv}r

K byt ktery je predmétem nijmu, nevzniklo nijemci spoletné nijemni pravo / vzniklo

na_]ﬂm:um spﬂleme najemni prévo dle § 2270 a nasl. obéanského zikoniku, ze kterého jsou

zavarani a oprivnéni spoleéné a nerozdilng / veniklo nijemetim spolefné ndjemni pravo manfeli

dle § 745 a nasl. obéanského zikoniku, ze kterdho jsou zavdzini a oprévmémi spoleéné

a nerozdilng.
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kL)

Statutami mésio Ostrava B
meéstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz

Smlouva....

arad mestského obvodu

6. Smiuvni strany se dohodly, Ze byt bude nijemei zpiistupnén zphsebily k nastéhovini a obyvani
po podpisu posledniho z déastnikn této smlouvy.

Clinek ITL.

Doba trvini nijmu, prodlouzeni doby trvini smlouvy

1. Najem byitu se sjednava na dobu uréitou u-d do

2. Smluvni strany se dohedly, 2 doba nijmm miZe byt pmdlmma UZavTenim [:IlSEIIIIlE]lD dodatku

k této smlouve, a to vidy na dobu uréitou daliich 6 mésict, maximalné viak do 31. 10. 2022
(termin ukonéeni projekiu Socilni bydleni ve mésté Ostrava). O prodlouZeni doby frvani najmm
msi ndjemce poZadat nejpozdéji 30 dm pied uplynutim sjednané doby najmm uvedené v odst. 1
tehoto élinku. Najemee viak nems na prodlouZeni doby najmm pravni nérok.

. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze u bytu, ktery je predmétem najmu dle této smlouvy, nebude

pouZito ustanoveni § 2285 cbéanského zakonim.

Clanek IV.
Nijemné a ihrada za pluéni spojens s ufivinim bytu, jistota

L

2

Nijemné je v dobé uzavirani této smlouvy stanoveno za zapoétenou plochu bytu bez wybaveni,
a to ve vyl Eé/m"/mésie.

. MNijemce se zavazuje hradit pronajimateli najermé za wybaveni bytn ve vyl urfens dle

~Pravidel”. Plesny rozsah vybaveni a vySe ibrad ma nijemce uvedeny ve vypoctovém listu™,
ktery je nedilnon soudasti této smlouvy.
Najemee se zavazuje hradit pronajimateli naklady na sluiby spojené s nZivanim byt kteryjm
se rozumi zejmena dodavka tepla pro vytipéni (v domech s dalkové dodavanym teplem nebo
v domé s domowvni kotelnow), teplé ufitkové vody, studené vody a stoéného, odvadéni odpadnich
vod kanalizacemi, odvoz splaikd a éiiténi jimek a fump, osvétleni spulemy{'.h prostor v domé
(fj. néklady na elekinckou emergii, opravy elekimckébo ovladani domownich dwefi opravy
venkownich zvonki, opravy schodisfovych automatd, vymény Zirovek, vymény osvétlovacich
téles, apod), provoz vytahu v domé (4. zejména niklady na elektrickou energii, na prib&mé
opravy, ndklady na provez, ddribu, provozni problidky, na oprava a gdrfbu dorozumivacihe
zafizeni Je-li mstalovine a niklady na vyprosténi z vytabu), vybaveni bytu spoleénou televizni
antenoun (). z;e]mrua niklady spn_]am s béZnymu aprnalm spoletné televizni antény, revize,
vymeény zesilovadi a jimfch soudasti spnleme televizni antény, opravy rozvedd signdl v domé
a fiéastmickych zasuvek, niklady na roziifend pm:iu pijimanych pmgmnm] kontrolu a provoz a
Eisténi komint; to vie jsou-li v domé tato zafizeni mstalovana, popi. tvofi-li soutast domu, dale
iklid spolecn}rch prostor v domé, naklady na odvoz Zb].l'tﬂ.}‘{‘.h véci ze sklept a spolefnych &dsti
domm a domécnosti a dalii Sl.uztl}’ sjednané mez nijemcem a pronajimatelem wuvedend
ve  vypodtoveém listu®™
Pronajimatel a l]ﬂ_]Ell:IDE se fimto dohodli, Ze dklid speleénych prostor v domé zlesflue
pronajimatelem uréeny dodavatel Zaloh}‘ na 'ukhd spoleénych prostor domm hradi najemce
formeon mésiénich plateb, jejichZ vyde je uvedena ve _vypoftovém listu®, ktery je soufasti této
najenni smlowvy. Pi vyiétovani nakladi této sluzby se postupuje dle ~Fravidel” vydamych
pronajimatelem
Celkova vyie najemného Gftovand pronajimatelem i vyie ziloh na plonéni spojend s jeho
uZivinim nebo s nim souvisejici poskytovana pronajimatelem v souvislosth s wEvanim byt
nijemcemn (dile jen  zalohy na slufby™) je uvedena ve ,vypoftovém lism®, ktery je nedilnou
soufast této smlouwvy.
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10.

11.

MNijemné sjednané v bodu 1. a 2. tohoto élinku a zdlohy na slufby se ndjemce zavazuje platit
pronajimateli v pravidelnych mésiénich platbach, které uhradi viZdy nejpozdéji do pﬂsledm']m
dne pitsliiného kalendainiho mésice, ve kterem byt uziva. OkamZikem zaplaceni je okamzik
piipsani penéini Eastky na ufet pronajimatele. Nezaplati-li najemce sjednané najemné &1 zalohy
na sluFby am do 5 dud po gjednaném termimy, je povinen zaplatit pronajimateli ph’sluﬁenstvi
pohledavky. Tnnje dle § 513 a § 1970 obfanského zikoniku drok zprodlem, ve vyil stanovens
zvldimim pravnim predpisem — nafizenim vlady a naklady spojené s uplaménim pohlediviky.
Prislugenstvi pohledavl:y]e povinen zaplaht od prvniho dne, kdy se ocitl v prodleni.

Promajimatel a ndjemee se dohodli, Ze vyluéwji ponZiti ustanovend § 1932 obéanského zdkoniku,
a Ze veikeré vzijemné uhrazené platby budou vidy zapofteny nejdiive na jistinn a teprve poté
na piislufenstvi pohledavky. Po ubrazeni jistiny nebudou wroky z predleni ani naklady spojens
s uplaménim pohledavky troceny.

Zalohowvé platby thrad na jednotlivé dnby sluZeb poskytovanyeh pronajimatelem v souvislosti
suZivinim byt jsou sjedniny v souladu s pravnimi pfedpisy platnymu v dobé uzavieni této
smlouvy a jsou uvedeny ve  vypoftovém listu®, ktery je nedilnou soudasti téte najemnd smlouvy.
Zplisob roziittovani jednotlivych shufeb je definovin v Pravidlech” vydanych pronajimatelem,
se kterymm byl ndjemes sernimen.

Pronajimatel je opravnén jednostranné ménit mésiéni zalohu na slufby 1 v pribéhn roku, ale jen
v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z daliich opravnénych dirvedn, zejména z divodu
zmény rozsahm nebo kvality sluzby, na zakladé zmenj.r dané zvlasmim pfedpisem rozhodnutim
Energetického Ieglﬂacm']m ufadu nebo zjisténé zmény v pofi clenti domédcnosti, to vie jen
po preddmzzlm pisemném ozmameni této skutetnosti najemei.

Skutefnon vv3l ndkladi a zdloh za jednotlivé slufby vyiftuje pronajimatel — poskytovatel shazeb,
ndjemci — piijemci sluZeb, vidy za ziftovaci obdobi, pokud neni jinym prévnim predpisem
stanoveno jinak. Vyiétovini doruéi piijemci sluZeb do 4 mésich od skonfeni miétovaciho
obdobi. Finanéni vyrovnand prmredau poskytovatel 1 pifjemce slufeb v dohodmuté lhité
nejpozdéjl viak ve lhité do 4 mésich od domudeni vyiftovani pitjemei sluzeb.

Najemce souhlasi s bezhotovostnim zplisobem ihrady najemného a ziloh na shifby.
prustredmc’tmm sdruZeného inkasa plateb obyvatelstva (SIPO) a je p-:m.n&n derért pranaj]maieh
spojovaci éislo SIPO nejpozdéji do 20 dud po uzavieni ndjemni smlowvy. Ve vijimeénych
piipadech mi#e ndjemce ubradit néjenmé a zilohy na shufby pievodem z uétn najemce na néet
pronajimatele uvedeny v zahlavi téte smlouvy. Vyjimkeu je najemmné a zéloha na sluzby za primi
kalendaini mésic, ve kterém najemni vztah vznikl, tyto plathy mmiZe najemece ubradit v hotovosti,
na pokladné pronajimatele. Bude-li najemee pobirat na dhradu najenmého & shifeb davky stami
soclilni podpory nebo dévky pomoci v hmomé nouzi a umoziuje-1i to pfishoiny prasmi pfedpis,
je ndjemce povinen zajistit vyplatu téchto davek piimo na ufet pronajimatele, uvedeny v zihlavi
této smlouvy.

- Pronajimatelem neni vyZadovano, aby nijemce ubradil penéZitou jistotu k zajisténi nijemného

a tthrady zaplnem poskytovand v souvislosti s uZivanim byt ak ihradé jinych svich zévazki
souvisejicich s najmem bytu, ktery je pfedmétem této smlouvy.

Clinek V.
Priva a povinnosti nijemce

L

Néjem;:e md pwj.nmst u.“zivat byt fédné v souladn s touto smlouvou, udrima‘t jej v fa'dném

prav dbat na to, aby v domé byle vytvoleno pmstredl zajistujici ostatnim ufvatelim domu
nemueny vykon jejich prav. Je povinen dodrzovat pravidla chovini obvykla v domé# a rozomné
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10.

pokyny pronajimatele pro zachovéni ndlefitého pofadiu obvyklého podle mistich pomén
PomiSovini téchto povinnosti je povaZovino za porudeni povinnosti ndjemce zvlast zivaimym
zpisobem a pronajimatel md privo, po piedchozi pisemmé vyzvé, vypovédit nijem bez
vypovédni doby a peZadovat, aby najemce byt pronajimateli odevzdal bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji viak do 1 mésice od skonéeni n.ijmu

Najemce a osoby v jeho domacnosti maji pravo uZivat byt, spoletné prostory i zafizeni domu
apomat ploéni, jejichz poskytovani je s uZivinim bj.rtu spojeno. UZivand spolecue pnde].nj.r,
pidy, sklepa a jmych spoletnych prostor a zafizeni donm se bude fidit zdvaznymu pokyny
vydanymi pronajimatelem Patii-li k domu dwir, zahrada nebo jiny pozemek, bude jejich
pripadné uZivani nijemcem obsahem samostané smlowvy.

Promajimatel a nijemee 51 ujednali, Ze bémou idrZbu bytu provadi ndjemee a hradi také naklady
sni spojené, hradi drobné opravy bytu souvisejici s jeho wEivinim, vietné vmitfniho vybaveni
bytn, a to vrozsalu stanovendm obfanskym zikonikem anafizenim vlady € 3082015 Sh,
o vymezeni pojmi béind ddriba a drobné opravy souvisejici s uEivanim bytu a v Pravidlech™
vydanych pronajimatelem.

Najemee je povinen thned ozndmit pronajimatell zjifténoun vadn v byté nebo pofkozeni, které je
tieba bez prodlend odstranit. Jinou vadu nebo poSkozeni, které brani obvyklémm bydleni je
povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu a umoinit provedeni potfebmych oprav
v byté. Je povinnesti nijemce uéinit podle svych moimosti vie, co lze ofekavat, aby poikozenim
nebo vadouw, které je tieba bez prodleni cdstramit, nevzmkla dalii ikoda. Nesplnénim této
povimnosti odpovida za Skodu, ktera vzmkla. Najemce ma privo na nahradu nakladn ncelné
vynalofenych pii zabrinéni vemiku ikody, pokud poikozeni nebo vada byly zpisobeny
okolnostmi, za které najemce ntodpcmda

Neoznami-li najemee pronajimateli pisenmé pofkozeni nebo vadu bez zbytetného odkladu, a to
Ined jak ji mohl pii fadné pééi zjistt, nemd prave na nihradu ndkladh a pokud poikozeni nebo
vadu odstrani sdm. nema prave and na slevn z najemného. Neodstrani-li najemce poikozeni nebo
vady zpisobené ckelnostmi, za které odpovida, odstrani je na jeho niklady pronajimatel.
Najemce nesmi provadét dpravy, pfestavbu ami jinou zmém bytn nebe vbyté bez soublasu
pronajimatele, ato ani na sy naklad Vpfipadé poruSeni této povimosti je pronajimatel
opravnén poZadovat, aby najemce provedend Upravy a zmény nejpozdéjl pii skondeni najmn
odstramil

Najemee je povinen, zpfistupnit byt pronajimateli nebo jim povéfené osobé za dfelem provedeni
koniroly, Ze byt uiivd fadnym zpumbem, po predchozi pisemné vyzvé. Je rovnéZ povinen,
umoZnit pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeni instalace a adrZby zafizeni pro méfeni
aregulaci tepla, teplé a studené vody a umodmit piistup k dalsim techmickym zafizenim, ktera
jsou soudasti bytu a patfi pronajimateli.
Bude-li nijemce pledem v&dét o své dlouhodobé nepfitommostt v byté spojené se sloZitou
dosazitelnosti své osoby, kterd ma bt deldi nez 2 mésice, je povinen tuto skutefnost vias
oznamut prenajimateli a soufasné omadit osobuw, ktera po dobu jeho nepfitomnosti v byté zajisti
moimest vstupu do byt v piipadech, kdy to bude nezbymé zapotiebi.
Najemee je povinen dodrfovat v domé klid neobtéZovat ostatni najemce hlukem zejména
vnoénich hodindch od 22 hodiny do 6 hodiny, neobtéZovat je hlukem ani v soboty, nedéli a ve
svatky. Je povinen udrZzovat v domé pofadek, je povinen zdrzet se hadek, vzijemného napadini
a slovnich urazek ostatnich uFivateli byt
Najemee je povinen dbat, aby nedochizelo ke Skoddm na majetku pronajimatele, a za tim déelem
se zavazije uzamykat dvefe hlavniho vehedn do domn, zavirat dalsi dvefe od spolefnych prostor
v domé a neumoZiovat pﬂb}rt cizim osobam ve spoledmych prostordch domm, nejde-li o oscbu
pitjimanon nékterym z néjemcl prostori v domé.
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11. Majemce se zavazuje dbat, aby nevznikala nzika poZam v domé a bytd, am nzka tykajici se

bezpeénosti a ochrany zdravi v byté a ve spoleénych prostorich domm. Zavazuje se nekouit
ve spoleénfch prosteréch domm a je povinen zdrZet se zakladani ohné v domé a vinde tam, kde
by ohefi mohl jakymkoli zpiisobem ohrozit ditm & zafizeni pronajimatele v domé. MNajemce se
zavazuje neskladovat v byté hoflave, vibusneé 1 jinak nebezpeéné latky.

12. Najemee se zavazuje odkladat domovni odpad pouze do uréenych nadob, nevytvifet podminky

pro Sifeni hmyzn a hlodaven, nevyhazovat Zidné pfedméty z oken a neuklidat Zidné pledméty
v prostorach domn, zejména ne ve spoleénych prostorach a dvorech domm

13. Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neptisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim

14.

donm obtize nepiiméfens pomérim v domé a nechrofuji-li bezpetnost a zdravi lidi, piipadné
neobtézuji-li pronajimatele nebo ostamd obyvatele domon zépachem a hlukem. Vyvela-li chov
zvifete potiebu zvySenjch nakladii na Gdrzbu spoletnych éasti domu, nahradi nijemce tyto
niklady pronajimateli Chov hospodafskych =zvirat v piilehlych venkownich prostorach
(zahradich a dvorech) je zakazin

Piechod prava najmu bytu, ktery neni ve speleéném najmu, bude feden podle ust. § 2279 a nas].
obéanského zikoniku.

15. Najemce bere na védomi, Ze za ii¢elem ochrany majetkn pronajimatele i najemen byt miie byt

pronajimatelem v domé provedena instalace a zajisténo provozovini kamerového zammamového
systénm a vyhradné pro tyto afely ndélnje souhlas ke shromazdovani a zpracovani cbhrazovych
mformaci o sve osobé, pofizenych timto kamerovym systém.

Clinek VL.
Piisluinici najemeovy domicnosti, podnijem by

1.

e = ]

Blizi ndaje o csobach, které se s ndjemcem nastéhuji do by za dfelem w#ivat spelu pledmét
ndjmu nebo jeho &dst, a které ndjemce ommafil za Gleny své domdcnosti, jsou uvedeny wve
SVypodtovém listu™, ktery je nedilnou soucasti této smlowvy.

Pronajimatel s1 vyhrazuje, aby v najemcové domacnosts 21l vZdy jen takovy pofet osob, ktery je
piiméfeny velikosti bytu a nebréini tomn, aby viechny mohly v byté Zit v obvyklych pehodlnyeh
a hygienicky vyhowicich podminkach, pfifem? za pfiméfeny pofet &lemi domdcnosti v byté,
ktery je pfedmétem tohoto najmm pronajimate] povafuje  osobu / esoby/ osob.

Promajimatel s1 vyhrazuje, Ze pitjeti nového élena do ndjemcovy domacnost po uzaviend této
smlouvy je moimé jen s jeho pfedchozim pisemmym soublasem Phjme-l najemece do swé
domécnosti nového €lena bez soublasn pronajimatele, ma se za to, Ze hrubé porudil sveu
povinnoest a prenajimatel ma prave jeho najem vypovédat.

Souhlas pronajimatele neni vyZadovan v osob blizkych nebo osob, které zabezpeéuji nezbyiné
potfeby najemce souvisejici s jeho zdravotmim postiZenim nebo zdravotnim postizenim Elena
jeho domdcnosti, piipadné jiné osoby. kterd s ndjemcem bydli z jiného zvlaSmiho zfetele
hodného divodu. Piijme-li nijemce nového Elena domdcnosti, u ného? neni vyZadovén souhlas
pronajimatele, je povinen cznamit zvySeni poém osob pronajimateli pisemné a bez zbyteéného
odkladu, zaroveni je viak najemce povinen dodrfet piiméfeny podet élenf své domécnosti
uvedeny v &L VI odst. 2 této smlouvy. Neudini-li tak amd do 2 mésich od okam#iku co zména
nastala, ma se za to, Ze hrubé porusil svou povinnost a pronajimate]l ma prave jeho ndjem
vypovadat.

Snifeni poétu Elemi domécnost ndjemce omdmi pronajimateli bez zbyteéného odkladu
Najemece neni opravnén ziidit tfeti osobé k byt uZivaci prave.

Nijemce a pronajimatel si ujednali ziakar podndjpma Dd-li ndjemce byt nebo jeho East
do podnipim ffeti osobé, hrubé tim pormEi svou povinnost.
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Clinek VIL
Prava a povinnosti pronajimatele

L

g fa

ZAS 2022 - 04

Smilouva....

Pronajimatel zajisti najemci plny a nerueny vykon prav spojenych s nZivanim byfu.

Pronajimatel udriuje po dobu najmm v domé naleZity pofadek obvykly podle mistnich poméni.
Pronajimatel udriuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zpiisobilém k uZivani.

Promajimatel je opravnén zpracovavat osobni ddaje ndjemee a osob spolubydlicich dle zakona

£ 110/2019 Sb., o zpracovini osobnich udaji a o zméné nékterych zdkom, ve méni pozdéjgich

piedpistt.

Clinek VIIL
Ukonéeni najmu
1. Najem bytu miZe skonfit
= uplynutim sjednané doby najmu,

pisemmon dehodou mezi pronajimatelem a najemeem,

* pisemnou vypovédi nijemee,

smrti najemce, nedojde-li k pfechodn prava najmm na osobu spolubydlici nebo k dédéni prava

najmm,

+ pisemmou vypovédi ndjemce bez wvypovédni doby dle § 2266 obfanského zikondku,
pro neodstranénou vadu vécl memofiujici zeela uZivini wvéci, predstavuje-li prodleni
pronajimatele pii odstranéni poikozeni nebo vady nebo samo podkozeni nebo vada hrubé

porudeni povinnosti pronajimatele,

+ pisemmou vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby dle § 2291 obfanského zikondku
pokud ndjemce pies pisemnou vystrahu poruduje své povinnostl zvlast zavainim zplsobem,
* pisemnou vypovédi pronajimatele v fTimésiéni vypovédni dobé dle § 2288 obéanského

zikeniku.

T

vypovédni doba iimésicni.

Utastnici této smlouvy se dohodli, Ze neni-li v této smlouveé nebo v zdkoné uvedeno jinak, je

3. Poéatek vypovidni doby je stanoven prinim dnem mésice nasledujicihe po mésicl, v ném? byla
vypovéd prokazatelng domuéena dmuhé smluvni strané a vypovédni doba uplyne ke konci

kalendamiho mésice.

4. Smhuwni strany se dohodly, Ze za poruSovini povinnosti zvlait zavainym zplisobem ze stramy

nijemee bude povaZovino zejména

» nezaplaceni ndjemného a nakladd (zilok) na shofby za dobu alespod #1 mésich,

= negpravnéné napojovani nijemce na energetické piipojky ve spoleénych prostorach domm,

= poikozovani bytu, zafizeni bytu nebo domm zdvainym nebo nenapravitelnym zphsobem,

= prokazatelné poruSovini dobrych mravii v domé — obtéZovani sousedii nadmémym hlukem,
hadkami, agresivitou, zipachem, nendrfovinim Eistoty v byté a ve spolefnych prostorich

domm,

» porudovini pravidel chowini obwykljch v domé, poruSovimi rozummych pokymd
pronajimatele pro zachowini nalefitého pofadku obvyklého podle mistmich pomérni,

sjednanych v této smlouve,
pouiti byiu k jinym néeliim nez k bydleni,
pienechani bytu do nuZivani theti osobé,

Smiouva o Rajmu sociainiho bybu - Goba Urtka & proongact
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= yypovézeni nebo odmitini spoluprace négjemee se socidlnim pracovnikem nebo hodnotitelem
projekiu statutimiho mésta Ostrava — Socialni bydleni ve mésté Ostrava.

Za hrubé pomsovani povinnesti vyplyvajicich z najmm bytu ze strany ndjemce bude povazovano

Zejména:

+ pomseni povinnosti dle &l VL odst. 2., odst. 3., odst. 4., odst. 7,

= poruSeni povinnosti dle & V. odst. 6, odst. 8., odst. 13.

Najemece je povinen byt vyklidit a odevzdat pronajimateli nejpozdéj v den, kdy najem konéi

ato se viim vybavenim a zafirenim wve stavu odpovidajicim sjednanénm zpisobu uZivani

a v jakém jej od pronajimatele pfevzal. Piihlédnute bude jen k obvyklému opotiebeni. Najemce

odstrani v byté zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze

uvede byt do plivodniho stavu. Odstrani také viechny zmény, které v byté proved] bez souhlasu

pronajimatele, pokud pronajimate] najemel nesdélil, Ze odstranéni takovych zmén nezada. Byt

bude fidné odevzdin, obdrii-li pronajimatel klife a nic dalSiho mm nebude bramit v pfistupu

do byt

Neodevzdz-li ndjemee byt pronajimateli v den skonéeni najmu, bude pronajimatel pozadovat

nahradn ve vyil ujednaného ndjemnéhe az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skuteéné

odevzda.

Clinek IX.
Favéreéna ustanovent

L

-

Pokud v této smlouvé neni stanovenc jinak, fidi se pravnd vztahy z ni vj,rpl],ma]m piishuSmymm
ustanovening zikona & 892012 5b., obéansky zakonik a dal$ing obecné zivarnymi predpisy.

. Utastnici této smlouvy se dohodli na nevyvratitelné privni domnénce, 2e jakakoliv pisemmost se

povazuje za doméenou, pokud byla ndjemei doméovina podtou na adresu pronajatého byt nebo
na adresu najemce, uvedenou v téte najemni smlouve nebo pronajimatel dedatefng prokazatelng
sdélenon, a byla jako nedorufens zasilka ulofena na poité a v odbémi lhité nevyzvednuta Jako
den domiéeni se v tomto piipadé povazuje 3. den uloZeni zasilky na poSté.

Nedilnou sc:rucash této smlouvy je _vypoctovy list” byt ,pledivaci protokel I:l}"tu“, ~Dohoda
osocldlni praci” a, Pravidla® vydand pronajimatelem. Za | Pravidla® jsou povaZovana jak
Pravidla PRA 2019 - 01, plama k ckam#iku uvzavieni této smlouvy, tak viechna nasledujici
Pravidla pro provadéni oprav, udrfby, stavebnich dprav a vymén zafizovacich pfedméth a pro
roziétovani sluzeb v bytech a nebytovych prostorach ve viastmetvi statutamiho mésta Ostravy,
svéfenych méstskému obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz vydani pronajimatelem, pokud s nimi
bude najemce prokazatelng seznamen

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s plamosti cnginalu, z nichZ jeden obdrz
ndjemce a dva pronajimatel.

Smlouva nabyva platnost a iénnost dnem podpisu posledniho z tfastmikn smlouvy a je moino
ji ménit €1 dopliiovat jen pisemnymi dedatky.

Tato smlouva se fidi zasadami ZAS 2022 — 04 Zisady pronajiméni soctdlnich byt v méstském
obvodu Meravska Ostrava a Piivoz, ktera jsou pitjata pro realizaci projektu Socidlni bydleni
ve mésté Ostrava.

Smhnmi strany prohlauji, #e tato smlouva byla uzaviena na zakladé pravdivich ddajh,
svobodné, viimé asrorumitelnd Nijemei byla vislovné zdirarména viechna jeji dilefitd
ustanoveni a pledany viechny dolumenty, které jsou jeji nedilnou seuéasti. Smhonmi strany
5 ohsahem smlowvy souhlasi, coZ niZe stz vlastnoménimi podpisy.
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Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
ufad méstského obvodu

oo

Statutami mésio Ostrava N
mestsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
urad mestskeho obvodu

Clinek X.
Dolozka platmost pravaiho jednini obee

ZAS 2022 - 04

Smlouva....

Dle § 41 zakona & 128/20005h., o obeich (obecni ziizeni), ve méni pozdéjsich piredpisa:

O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Moravska Ostrava a Piivez usnesenim

éislo ze dne

Za pronajimatele

Diatum:

Mista:

Titul Jméno Piijmeni
fimkce

Diatum:

Misto:

Titul Jméno Piijmeni

SMIDUNG O MU Socianing bytu - Goba Nt s proiongact
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Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
uirad méstského obvodu

Priloha €. 2 zasad ZAS 2022 - 04

ZAS 2022 - 04

Stanoveni limitd pro maximalni pocet osob v domacnosti u socialniho bydleni
velikost bytu zapoctena plocha bytu v m? max. poCet osob
0+1 2 osoby

1+1 3 osoby

1+2 do 60 m? zapoctené plochy bytu 3 osoby

1+2 nad 60 m? zapoctené plochy bytu 4 osoby

1+3 do 90 m? zapoctené plochy bytu 5 osoby

1+3 nad 90 m? zapoctené plochy bytu 6 osob

1+4 nad 90 m? zapoctené plochy bytu 7 osob
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Statutarni mésto Ostrava ZAS 2022 - 04
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
uirad méstského obvodu

Pfiloha ¢&. 3 zasad ZAS 2022 - 04

Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz Dodatek Smlﬂuw

urad mestského obvodu

Dodatek £.
smlouvy o najmu socialniho ze dne
Smluvni strany

Statutirni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
nam. Dr. E. Benese 555/6, 720 29 Ostrava - Moravska Ostrava

Zastoupené. ..., funkce, zmocnénym k podpisp zasadami ZAS €. .. pijatymi
usnesenim rady méstského obvedun &......._.._odme
1é: 00845451
Bankowni spojeni: Komercni banka a_s.
pobocka Ostrava
Cislo GEtu: 27-2501080247/0100
W5
dile jen pronajimatel
a
Pan/PaniManzelé
Titul, Jméno Piijmeni
Marozenya:
Trvale bytem:
Adresa pro dorut ovani:
dile jen najemce/spolefni najemei
Obsah
Clanek 1.
1. Prenajimatel smlouwvou o najmu socidlnihe bytu ze dne {dale jen . majemmni

smlouva™), za podminek v ni njednanych, pfenechal najemci / spoleénym najemetim do osobniho
nzivani za néelem bydlend sccidlnd byt - bytovou jednotkn €. v nadzemnim podlazi donm
5 & p. na ulici €. or ktery je soucasti pozemlm p. &

/ Ytery stoji na pozemlm p. €. vk . obec Ostrava (dale jen
Lbyt™), a to na dobu uréitou do dodatkem £. prodlovzencu do

2. Uzavienim dodatku & k nijemni smlouwé se smiuvni strany dohodly na pokraéovani doby
trvani najmmu byt o dalsi'ch mésic fe /1, tj. do )

3. Ostatni ustanoveni najemni smlouvy ponechavaji smbovnd strany v platnosti beze zmén.
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Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
ufad méstského obvodu

Statutarmi mésto Ostrava
méstskjr obvod Moravska Ostrava a Privoz
urad mestského obvodu

Clanek IL.

ZAS 2022 - 04

Dodatek smilouwvy

1. Smiwvni strany prohladuji, Ze dodatel: smlouvy nabyva platnosti a 0finnosti dnem podpisu viech
Bastnik’, byl nzavien ve vzijemné shodé a stava se nedilnou sonéasti najemni smlowvy.
2. Dodatek smlowvy je vyhotoven ve dvour stejnopisech s platnosti origindlu, kafdy z ofastnikn

obdrZi jedno jeho vyhotoveni
Clanek Ill.

Dle § 41 zikona €. 128/20005b., o obcich (obecnd ziizend), ve znéni pozdéjiich piedpisi:
Rozhodovani o uzavieni tohoto dodatku bylo svéfeno dfadn méstského cbvodn Moravska Ostrava

a Pfivoz odbore spravy domovniho fondu Zasadami ZAS ...

. vydanymi Radow méstského

obvodu Moravska Ostrava a Piivoz na zakladé vsneseni ¢islo ... zedne ...

Za pronajimatele

Datom:

Misto: _ Ostrava

Titul Jméno Prijmeni
funkce

Za nijemce/spoleéné najemce

Datom:

Misto:

Titul Jméno Prijmeni

Datom:

Misto:

Titul Jméno Prijmeni

22 Dodatek najermmi smilouvy o polkradovani fvani najmu sociainiho idostupneho bytu
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