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Statutarni mesto Ostrava Material & 11/0OSDF/01, pFiloha &. 1
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz ' P '
ufad méstského obvodu

VZOR-NSNP-2025-01

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
€. NP/OSDF/20xx/xxx

Smilouva

uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. a ust. § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
(dale jen obcansky zakonik)

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
nam. Dr. E. Benese 555/6, 729 29 Ostrava

zastoupené Tit. Jméno Ptijmeni, Funkce, zmocnénym k podpisu usnesenim
Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Ptivoz ¢. 3063/RMOb2226/63/25 ze dne 29. 9. 2025

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)
PenéZni ustav: XXXX

Cislo uctu: XXXX

VS: XXXX

dale jen pronajimatel

Nazev
se sidlem Ulice 00, 123 45 Obec
zastoupené Tit. Jméno Ptijmeni

ICO: XXXX
DIC: XXXX
Penézni ustav: XXXX
Cislo u¢tu: XXXX
VS:

dale jen ngjemce

OSTRAVA

MORAVSKA OSTRAVA
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Statutarni mésto Ostrava Smlouva
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz & NP/OSDF/20xx/XXX
urad meéstského obvodu '

Obsah smlouvy

¢l. I

Predmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je najem prostor slouzicich podnikani umisténych v -
nadzemnim/podzemnim podlazi v budové €. p. - ul. _ ¢. or. - na pozemku/ktera
je soucasti pozemku p. . -, k u _, obec Ostrava, a to jednotka ¢. -/prostor/éést
prostoru o vymeéie - m? (dale jen ,,prostor”), ktery je ve vlastnictvi statutdrniho mésta Ostravy,
méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz.

VARIANTA (pokud se jedna o diim SVJ)

Budova je ve spoluvlastnictvi viech Elenii spoleCenstvi vlastnikii jednotek sndzvem |,

ICO _, se sidlem _ (dale jen ,,SVI*).

¢l. L.

Uéel najmu a doba trvani najmu

1. Pronajimatel ptfenechd touto smlouvou najemci do uzivani prostor ve vySe uvedené budové
sestavajici z téchto mistnosti:

mistnosti: plocha v m? (uvedena v prohlaseni vlastnika)
Celkem

na dobu: VARIANTA [

urcitou od [ do I

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze ustanoveni §2285 obcanského zakoniku v névaznosti na ust.

§2311 obcanského zékoniku nebude u prostoru, ktery je predmétem tohoto najmu pouzito.

K obnoveni najemniho vztahu nedojde a najem prostoru zanikne uplynutim sjednané doby najmu.
VARIANTA II

neurcitou od -

2. Ukelem najmu je [
Ptedmétem podnikani v provozovné umisténé v pronajatém prostoru je _ Tato ¢innost je
zapsana v obchodnim/Zivnostenském rejstiiku ﬁ

3. N4jemce nema pravo v prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zptisob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z tcelu ndjmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné
divodné ocekévat pti uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plisobila zhorSeni pomérd v nemovité
véci nebo by nad pfiméfenou miru poSkozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

4. Jakékoliv zména ucelu ndjmu a podminky této zmény musi byt obéma smluvnimi stranami sjednany
formou pisemného dodatku k této najemni smlouvé. PorusSeni tohoto ujednani je povazovano
za poruseni povinnosti ndjemce zvlast' zdvaznym zplsobem a pronajimatel ma pravo vypovédét
najem bez vypovédni doby.

¢l. L.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce
1. Najemce se zavazuje, ze pronajaté prostory bude uzivat vyhradné pro ucel najmu uvedeny v ¢l. 1L

odst. 2 této smlouvy. o ST R Av A! ! !

MORAVSKA OSTRAVA
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Statutarni mésto Ostrava
meéstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz & NP/OSDF/20xx/xxX
uirad méstského obvodu '

Smlouva

VARIANTA I
2. Shora uvedené prostory jsou ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu ndjmu.
VARIANTA II
2. Pronajimatel a ndjemce se vyslovné dohodli, Ze najemce piebira prostor do najmu ve stavu, kte

y neni
zpisobily ke smluvenému ucelu ndjmu, prostor je stavebné ur¢en k tcelu uzivani ﬁ
Najemce se zavazuje, Ze ho za nize uvedenych podminek upravi na vlastni nédklady a pozada jménem

pronajimatele piislusny stavebni Gfad o povoleni stavebnich Uprav, jsou-li potiebné a o zménu v
uzivani stavby. Za timto ucelem vydava pronajimatel ndjemci ,,PInou moc*, ktera je ptilohou této
smlouvy. Pronajimatel souhlasi s provedenim zmény ucelu uzivani stavby na ﬂ

a. Rozsah stavebnich uprav a souhlas se zménou na véci bude mezi pronajimatelem a najemcem
dojednén samostatnym pisemnym dokumentem.

b. Naklady, které vzniknou ndjemci v souvislosti s pozadovanou zménou uUcelu uzivani hradi
najemce. Ndjemce nema narok na tthradu nékladi spojenych se zménou ucelu uzivani. Dojde-li
zménou prostoru k jeho zhodnoceni, nemé najemce narok na jakékoliv vyrovnani bez ohledu
na miru zhodnoceni ani po skon¢eni ndjmu, leda ze se smluvni strany dohodnou pisemn¢ jinak.

c. Ngjemce je povinen a opravnén projednat zménu ucelu uzivani s ostatnimi spoluvlastniky
budovy a zajistit si jejich souhlas s touto zménou, bude-li souhlas vyzadovan stavebnim
ufadem.

VARIANTA (pokud se jedna o dim SVJ)

d. Stavebni Gipravy provadéné na téch ¢astech domu, které jsou prohlaSenim vlastnika uréeny jako
spole¢né ¢asti domu, je ndjemce povinen a opravnén projednat s ostatnimi spoluvlastniky domu
a zajistit si jejich souhlas s témito upravami.

Neprovede-li ndjemce zménu ucelu uzivani stavby ve lhité do 6 mésicti od ucinnosti této smlouvy,
jedna se o hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti.

. Jakékoliv zména pronajatého prostoru v pribéhu najmu (napf. stavebni Upravy, instalace
technologického zatizeni) musi byt pfedem pisemné odsouhlasena pronajimatelem. Rozsah tprav,
souhlas se zménou na véci a dohoda o Uhrad¢ ndkladi spojenych se zménou na véci bude mezi
pronajimatelem a ndjemcem dojednan samostatnou pisemnou dohodou. Zménu véci provadi nadjemce
na svlj naklad. Dojde-li zménou prostoru k jeho zhodnoceni, nema ndjemce narok na jakékoliv
vyrovnani bez ohledu na miru zhodnoceni ani po skonfeni najmu, leda Ze se smluvni strany
dohodnou pisemné jinak. N4jemce je povinen dodat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu nové
kolauda¢ni rozhodnuti, dojde-li béhem ndjemniho vztahu ke zméné Ucelu uzivani stavby nebo
k stavebni uprav¢, kterd vyZaduje povoleni stavebniho Gradu.

. Chce-li najemce provadét odpisy technického zhodnoceni v disledku zmén prostoru provedenych
najemcem na jeho naklad, musi byt o tom mezi pronajimatelem a ndjemcem uzaviena samostatna
pisemna dohoda.

. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajimaného prostoru zndm. Podrobny popis prostoru a jeho
stav je uveden v predavacim protokolu, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy.

. Njemce provadi a hradi béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim prostoru. Najemce a
pronajimatel se dohodli, Ze pro potieby této najemni smlouvy bude pouzito vymezeni pojmu bé€zna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim prostoru dle natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. § 2 az § 5.
Roc¢ni limit nédklad na drobné opravy sjednavaji smluvni strany tak, ze presahne-li soucet naklada za
drobné opravy v kalendafnim roce &astku rovnajici se 500 K¢&/m? podlahové plochy prostoru, dalsi
opravy v daném kalendainim roce se nepovazuji za drobné opravy. Zafizeni a vybaveni potizené
najemcem na jeho vlastni naklad si vSak bude nijemce opravovat a udrzovat zcela sam v plném
rozsahu, bez ohledu na limit stanoveny ptedchozi vétou.

. Najemce je povinen provadét na své ndklady pravidelné ¢isténi plynového kotle (je-li tento soucasti
vybaveni prostoru), a to odbornou firmou vzdy do 30.9. ptislusného kalendarniho roku. Najemce je
povinen dorucit pronajimateli doklad o provedeni odborného ¢isténi kotle vzdy do 30.10. ptislusného

kalendainiho roku. Nesplni-li ndjemce tuto svou povinnost, ma se za 11|
OSTRAVA!!!
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

to, ze se jedna o hrubé poruseni jeho povinnosti. Najemce je povinen nést naklady na odstranéni
zavad a realizaci doporuceni plynoucich ze zavért kontroly ¢i revize u vSech plynospotiebici, jejichz
provedeni =zajisti pronajimatel. Tyto ndklady budou pronajimatelem najemci v plné vysi
refakturovany.

. Ngjemce je povinen zpiistupnit pronajaty prostor za ucelem provedeni revize, odeCti meéfidel,

instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody povéfenou osobou,
umoznit pristup k dal§im technickym zatizenim, uzéveérim, regulatoriim apod., které jsou soucasti
pronajatych prostor a patii pronajimateli nebo jsou spolecnou ¢asti domu nebo soucésti technické
instalace pro dim. Nezpfistupnéni pronajatého prostoru je hrubym porusenim najemni smlouvy
opraviiujicim pronajimatele ndjem vypovédét. Pokud najemce prostor nezpfistupni ve stanoveném
terminu, je povinen uhradit pronajimateli naklady na ,,marny vyjezd* a dodate¢né zvysené naklady.

. Pronajimatel (pfipadné¢ vlastnik domu) svym ndkladem zajistuje provedeni pravidelnych revizi

plynorozvodi a plynospotiebicii (1x za 3 roky) a v mezidobi pravidelnou kontrolu plynorozvodi
(ro¢ng) a zajistuje odstranéni zavad a realizaci doporuceni plynoucich ze zavéra kontroly ¢i revize
na naklady najemce.
Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit potfebu oprav, ke kterym je povinen
pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Ndjemce je povinen umoznit provedeni i jinych nezbytnych
oprav, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
Néjemce nemd narok na ndhradu Skody a uSlého zisku po dobu provadeéni opravy. V piipadé
nepiiméten¢ dlouhé doby nutné pro provedeni opravy nebo dlouhodobé vyrazné zhorSenych
podminek uzivani pronajatych prostor rozhoduje o vysi slevy z ndjemného rada méstského obvodu, a
to na zaklad¢ pisemné zadosti najemce.
Pronajimatel je oprdvnén pozadovat piistup k pronajatym prostorim za ucelem kontroly, zda je
najemce uziva fddnym zptusobem. Termin prohlidky ozndmi pronajimatel najemci v dostatecném
Casovém piedstihu.
Najemce a osoby, které spolu s nim uzivaji pronajaty prostor, odpovidaji za veskeré Skody, které
zpiisobi na majetku pronajimatele nebo na majetku tietich osob.
Najemce se zavazuje:

a. zajistit uklid a schiidnost venkovnich schodi, a to v kazdém ro¢nim obdobi

b. dodrzet platny kanaliza¢ni fad pii odvodu upottebené vody,

c. sjednat si pojisténi odpoveédnosti za Skodu na najaté véci,

d. dbat na to, aby uzivanim pronajatych prostor nedochdzelo ke znehodnocovani Zivotniho

prostiedi, zejména nadmérnym hlukem, emisemi, ¢i jinym zplsobem,
e. vlastnim ndkladem zajiStovat a provadét opravy a revize veSkerych technickych zatfizeni,
které jsou soucasti pronajatych prostor, s vyjimkou revizi uvedenych v bod¢ 9. tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen zabezpecit odvoz (likvidaci) svého komundlniho odpadu. Najemce piebira
povinnost a zodpovédnost piivodce odpadl ve smyslu zdkona o odpadech a vydané vyhlasky obce.
Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze povinnosti vyplyvajici z platné pravni upravy, véetné CSN k
zajiSténi hygieny, bezpe€nosti prace a pozarni ochrany, se zavazuje dodrzovat v plném rozsahu
najemce s tim, ze odpovida za piipadné poruseni téchto povinnosti a sjedndni napravy v¢. thrady
ulozenych sankci vi¢i organim vykondvajicim statni dozor, organiim obce, pifipadné dalSim
spravnim organiim, které maji zdkonné pravomoci na téchto tsecich, v plném rozsahu.

17. Néjemce se zavazuje zejména:

a. dodrZovat veskeré predpisy k zajisténi poZarni ochrany, a to naptiklad povinnosti vyplyvajici z
§§ 6, 6a, 13, 15, 16, popt. 17 zdkona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich
predpisi a chovat se tak, aby nezavdal pfi¢inu k pozaru,

b. dodrzovat veskeré pravni predpisy, véetné CSN na tGiseku bezpeénosti prace,

c. v souladu s CSN 33 2000 urgit prostiedi v jednotlivych &astech pronajatych objektii a prostort,

kde jsou v provozu elektricka zatizeni a vést o tom doklady,
OSTRAVA!!!

d. zajistovat dodrzovani bezpecnosti a provozni spolehlivosti
MORAVSKA OSTRAVA
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instalovaného el. zafizeni dle piisl. CSN po celou dobu trvani najmu,
e. zajisStovat na své naklady udrzbu a opravy stavajici el. instalace, véetné zajisténi periodickych
revizi v predepsanych terminech dle CSN.

18. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze uklid spolecnych prostor (v ptipadé, Zze uzivani pronajatych
prostor je spojeno s pouzivanim spolecnych prostor domu) bude zajistovat ndjemce, a to na zakladé
dohody s ostatnimi najemci v domé. Nedojde-li k dohodé o zajisténi tklidu mezi ndjemci, zajisti
uklid spole¢nych prostor pronajimatel, pficemz pfimétené naklady na tklid ponese ndjemce.

19. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze v dob¢ tif méesict pied skoncenim ndjmu, umozni najemce
z4jemclim o najem piistup do prostoru v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti
najemce a pronajimatele. Pronajimatel ozndmi najemci navstévu v pfimefené dobé predem.

20. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze v dob¢ tii mésici pred skoncenim najmu, ndjemce umozni
pronajimateli umistit na viditelném mist¢ (do vylohy, okna) reklamni banner s napisem
K prongjmu‘.

VARIANTA (pokud se jedna o dim SVJ)

21. Ngjemce je povinen se seznamit se stanovami a domovnim faddem SVJ uvedeného v €l. 1 odst. 1
této smlouvy a dodrzovat jejich ustanoveni tykajici se pfedev§im uzivani spole¢nych ¢asti domu a
pozemku, spolecnych ¢asti ve vyluéném uzivani, pravidel pro provadéni stavebnich Uprav a udrzby.

¢l IV.

Najemné a sluzby

1. Uhrada za uzivani vy3e uvedenych pronajatych prostor (tj. za nijemné a poskytované sluzby) byla
stanovena vzajemnou dohodou ve shodé¢ s vypoctovym listem, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy. Pokud se hovoii o ,,najemném* bez blizsi specifikace, ma se zato, Zze jde o nijemné za
prostor i nagjemné za zafizovaci predméty. Najemné za prostor bylo sjednano jako celek bez ohledu
na m?. Sluzby neuvedené ve vypoctovém list& hradi nijemce sdm piimo jejich dodavateli.

Mésicni ndjemné za prostor ¢ini _ K&¢.
Mésicni ndjemné za zatizovaci predméty Cini _ K¢
Mésicni zaloha na sluzby poskytované dle vypoctového listu €ini celkem _ K¢.
Najemné a zalohy na sluzby ¢ini celkem mési¢né castku _ K¢.

Najemné spolu se zalohami za sluzby poskytované dle vypoctového listu v souvislosti s uzivanim
pronajatého prostoru se plati mési¢né predem, vzdy k prvnimu dni pfisluSného kalendainiho mésice

za ktery se najemné platl na ucet pronajimatele vedeny u _ pobocka
I, . . I, :.:i-bilni symbo!

2. 'V souladu s § 56a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty je najem nemovité véci
osvobozen od dané.

3. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze vylu€uji pouziti ust. § 1932 obcCanského zékoniku, a Ze
veskeré vzdjemné uhrazené platby budou vzdy zapocteny nejdiive na jistinu a teprve poté na
piislusenstvi pohledavky. Po uhrazeni jistiny nebudou uroky z prodleni ani néklady spojené s
uplatnénim pohledavky troceny.

4. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, ze od po¢atku druhého kalendainiho roku najmu, po celou dobu
trvani ndjmu, je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit nadjemné za prostor o ¢astku odpovidajici
procentu miry inflace za pfedchozi kalendaini rok zvefejnéné piisluSnym statistickym uradem, a to
vzdy k datu 1. Cervence daného roku. O navySeni ndjemného uvédomi pronajimatel najemce
zaslanim nového vypoctového listu.

5. Pronajimatel a nijemce se dohodli, ze v pruibéhu najmu je pronajimatel opravnén jednostranné
zvysit nebo snizit ndjemné za zatizovaci predméty. Divodem ke zméné je v tomto piipad¢é zejména
vymena starého zatfizovaciho predmétu, instalace nového zatizovaciho

OSTRAVA!!!

MORAVSKA OSTRAVA
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predmétu nebo splaceni pofizovaci ceny zafizovaciho pfedmétu a stim souvisejici uCtovani
najemného za uzivani zatfizovaciho predmétu, a to v souladu s ,,Pravidly* vydanymi pronajimatelem.
O zméné ndjemného uvédomi Pronajimatel Ndjemce zaslanim nového vypoctového listu.

6. Po skonceni kalendainiho roku a po zjisténi skutecné spotieby sluzeb, bude provedeno jejich
vyuctovani. Vyuctovani bude v pisemné formé piedlozeno najemci. Neni-li jinym pravnim
predpisem stanoveno jinak, skutecnou vysi ndkladii a ziloh za jednotlivé sluzby vyuctuje
pronajimatel ndjemci vzdy za zictovaci obdobi a vyuctovani doruci najemci do 4 mésicti od skonceni
zuctovaciho obdobi. Finan¢ni vyrovnani provedou pronajimatel a nédjemce nejpozdéji do 31.7.
Zpusob rozuctovani jednotlivych sluzeb je definovan v ,,Pravidlech® vydanych pronajimatelem, se
kterymi byl ndjemce seznamen.

VARIANTA (pokud se jedna o diim SVJ)
Zpusob rozuctovani jednotlivych sluzeb je stanoven na zaklad¢ rozhodnuti shromazdéni spolecenstvi
vlastnikl jednotek domu uvedeného v ¢l. 1. této smlouvy.

7. Pronajimatel a ndjemce berou na védomi ustanoveni § 4 odst. 4 zdkona ¢. 67/2013 Sb. Pronajimatel
jako poskytovatel sluzeb méa pravo zménit najemci v pribéhu roku mésicni zalohu v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodi, zejména zmény rozsahu nebo
kvality sluzby. Zménénd meési¢ni zdloha miiZze byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruc¢eni pisemného oznameni nové vyse zalohy. Zména vyse mési¢ni zalohy musi
byt v oznameni fadné odiivodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

8. N3jemné bude uctovano ode dne ucinnosti této smlouvy.

¢l. V.
Skon€eni najmu
1. N4ajem prostoru muize skoncit:

*  pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

* vypovédi pronajimatele (byl-li sjednan na dobu urcitou) pied uplynutim ujednané doby z divoda
uvedenych v ust. § 2309 obcanského zakoniku. Je-li ndjemce po dobu delsi nez jeden mésic v
prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru nebo porusuje-li
najemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, je vypovédni doba jednomé&si¢ni a pocina bézet
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi,

* vypovedi najemce (byl-li sjednan na dobu urcitou) pted uplynutim ujednané doby z divodi
uvedenych v ust. § 2308 obcanského zakoniku,

*  vypovédi njjemce nebo pronajimatele (byl-li sjednan na dobu neurcitou) bez udani divodu,

* vypovédi ndjemce nebo pronajimatele (byl-li sjednédn na dobu neurcitou), ma-li smluvni strana k
vypovéedi vazny diivod (napf. je-li ndjemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru. Vaznym diivodem je vSak vzdy hrubé
porusovani povinnosti ze strany ndjemce a porusovani povinnosti zvlast’ zdvaznym zpiisobem.)
V tomto pfipadé¢ je vypovédni doba jednomésicni a pocind bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi,

* vypovedi pronajimatele bez vypoveédni doby v piipad€, porusuje-li najemce své povinnosti
zvlast zavaznym zplisobem a toto poruseni zpisobuje pronajimateli zvl1ast’ zdvaznou ijmu.

2. Smluvni strany se dohodly, ze za poruSovani povinnosti zvlast zdvaznym zplisobem ze strany
najemce bude povazovano zejména:

- poruseni povinnosti uvedené v ¢l. II. odst. 4 této smlouvy,

- poruSeni povinnosti uvedené v ¢l. VI odst. 4 a 6 této smlouvy.

Za hrubé porusovani povinnosti vyplyvajicich z ndjmu ze strany najemce bude povazovano zejména:

- prodleni s placenim najjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru po dobu delsi nez

Jeden mesie OSTRAVA!!!
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- poruseni kterékoliv povinnosti uvedené v ¢l. II1. odst. 2, VARIANTA II.
- poruseni povinnosti uvedené v ¢l. II1. odst. 7,
- poruseni povinnosti uvedené v ¢l. III. odst. 8,
- porusSeni povinnosti uvedené v ¢l. VL. odst. 7.

Neni-li v této smlouve uvedeno jinak, je vypovédni doba tiimésicni a vzdy pocina bézet prvého dne
meésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smluvni stran¢€ a vypovédni doba uplyne ke konci
kalendarniho meésice. Smluvni strany se dohodly, ze vylu€uji pouziti ust. § 2312 obcanského
zakoniku.

Néjemce se zavazuje v pfipadé ukonceni ndjmu pronajaté prostory vyklidit a vyklizené
pronajimateli predat ve stavu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Byl-li ndjemci na pocatku
najmu predan do uzivani prostor po opravach, vymalovany na bilo, zavazuje se najemce predat
nebytovy prostor po ukonceni najmu zpét pronajimateli také nové vymalovany na bilo. Pfedani se
uskute¢ni nejpozdéji prvni pracovni den po skonceni najmu. O predani se potidi zapis, ktery podepise
najemce a za pronajimatele opravnény pracovnik. Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li
najemce prostor prvni pracovni den po skonceni najmu, ma pronajimatel pravo na nahradu ve vysi
ujednaného najemného az do dne, kdy najemce pronajimateli prostor skute¢né preda. Kromé této
nahrady se najemce dale zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 % sjednaného
mési¢niho najemného za kazdy den prodleni s ptfedanim prostor. Sluzby spotiebované ode dne
skonceni ndjmu do dne piedani prostor je najemce povinen uhradit zalohové ve vysi sjednané
v najemni smlouvé. Skute¢nd spotieba sluzeb bude najemci zuctovana v fadném zictovacim terminu.

Nepreda-li najemce prostor zpét pronajimateli nejpozdé€ji prvni pracovni den po skonéeni najmu,
ma pronajimatel prdvo do prostoru vstoupit, a to 1 pokud mu v tom brani prekazka, zejména ma
pronajimatel pravo oteviit uzamcéené dvete, vyst¢hovat véci najjemce a vyménit zdmky u dvefi, k
c¢emuZ timto najemce pronajimatele vyslovné opraviiuje.

Véci ngjemce, které pronajimatel vystéhuje z prostoru podle predchoziho bodu tohoto clanku, ma
pronajimatel prdvo na néklady najemce uskladnit a ndjemce se zavazuje za toto uskladnéni véci
pronajimateli nahradit veSkeré naklady, které mu tim vzniknou. Pronajimatel vyhotovi soupis
uskladnénych véci.

Nevyzvedne-li si ndjemce uskladnéné véci 6 meésici od doruceni vyzvy pronajimatele, muize
pronajimatel na néklad najemce uvedené véci zlikvidovat, k cemuZ timto ndjemce pronajimatele
vyslovné opraviiuje.

¢l. VL.
Ostatni ujednani

I.

2.

Smluvni strany se dohodly, Ze za 1. azZ 2. mésic trvani ndjemniho vztahu bude oproti ¢l. IV. odst. 1
této smlouvy ndjemné za prostor ¢init _ K¢ za mésic.

Drzeni psi, kocek, hospodatskych a jinych zvifat v pronajatych prostorach je povoleno jen
s pftedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Povoleni mize byt ze zavaznych davoda
odvoléno.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze v pifipadé skoneni ndjmu vypovédi ze strany
pronajimatele nema najemce pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce,
kterou ziskal ptevzetim zakaznické zdkladny vybudované vypovézenym najemcem.

Najemce a pronajimatel se dohodli na zadkazu provozovani hazardnich her podle zdkona ¢. 186/2016
Sb., o hazardnich hrach, ve znéni pozd¢jSich predpisti v pronajatém prostoru Porusi-li najemce toto
ujednani, povazuje se to za poruseni povinnosti najemce zvlast’ zdvaznym zpusobem.

Néjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na vnéjsi konstrukce, napft.
balkond, lodzii a oken, na fasddu a anténni stozar, jakékoliv zafizeni a pfedméty, zejména firemni
Stity a reklamy. Souhlas s instalaci firemnich §tit a reklam ze strany pronajimatele nenahrazuje
povinnost najemce vyzadat si souhlas stavebniho uradu. V pfipad¢, Ze je objekt umistén v paméatkové

zO6né, je najemce povinen toto projednat také s utvarem hlavniho o ST R Av A! !!
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10.

architekta, oddélenim pamatkové péce Magistratu meésta Ostravy.

VARIANTA (pokud se jedna o dim SVJ)

Pokud soucasn¢ dochazi k zasahu do spole¢nych ¢asti domu nebo jejich vzhledu, je najemce povinen
a opravnén vyzadat si rovnéz souhlas vSech spoluvlastniki domu.

. Ohrozi-li najemce svou ¢innosti v prostoru dobré jméno pronajimatele zejména tim, Ze najemce nebo

osoby, které spolu s nim uzivaji prostor, porusuji klid nebo potadek v domé, nebo uziva-li najemce
véc takovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi zniceni
véci, pak v téchto pripadech pronajimatel pisemné vyzve ndjemce k ndpravé, dd mu k tomu
piiméfenou lhitu a upozorni jej na mozné dasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechnuti vyzvy se
povazuje za poruseni povinnosti ndjemce zvlast zavaznym zptisobem.

. Ngjemce neni opravnén pienechat pronajaté prostory do podnajmu jiné osobé bez ptredchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele. Porusi-li ndjemce toto ujednani, povazuje se to za hrubé poruseni
najemcovych povinnosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén pievést tuto ndjemni smlouvu v souvislosti s
prodejem zavodu nebo jeho casti dle ust. § 2175 a nasl. obanského zakoniku, k jehoz celku nalezi
tato ngjemni smlouva, pouze s pifedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele je takovy pievod smlouvy neplatny.

. Smluvni strany se dohodly na nevyvratitelné pravni domnénce, dle které se pisemnost povazuje za

dorucenou, byla-li doru¢ovéna postou na adresu najemce uvedenou v této najemni smlouvé nebo
pronajimateli dodate¢né prokazatelné sdélenou, zésilka byla jako nedorucend ulozena na posté a v
odbérni 1hiité¢ nevyzvednuta. Jako den doruceni se v tomto piipadé povazuje posledni den ulozeni
zasilky na posté. Pisemnost se povazuje za dorucenou i v ptipadé, Ze ndjemce jeji doruceni odmitne
nebo jinak znemozni. V pfipade€, Ze ma ndjemce zfizenu datovou schranku, dohodli se pronajimatel a
najemce na tom, Ze pisemnosti mohou byt zasilany i datovou zpravou do datové schranky. Pokud ta
smluvni strana, které byla datova zprava do datové schranky dodana, tuto nevyzvedne do deseti (10)
dni ode dne jejiho dodéani do datové schranky, ma se za to, Ze uplynutim desatého dne byla datova
zprava dorucena. Vybér zptisobu doru¢ovani pisemnosti je ponechan na rozhodnuti té smluvni strany,
ktera pisemnost dorucuje.

Nedilnou soucasti této smlouvy je ,,vypoctovy list“ prostoru, ,ptredavaci protokol prostoru*
a ,,pravidla® vydana pronajimatelem. Za ,,pravidla® jsou povazovana jak pravidla PRA XXXX-XX
platnd v okamziku uzavieni této smlouvy, tak vSechna nasledujici ,,pravidla® pro provadéni oprav,
udrzby, stavebnich Uprav a vymén zafizovacich predméti a rozactovani sluzeb v bytech a
nebytovych prostorech ve vlastnictvi statutdrniho mésta Ostrava, svéfenych méstskému obvodu
Moravska Ostrava a Pfivoz vydand pronajimatelem, o vydani novych pravidel bude najemce vzdy
v€as informovan. Aktualni znéni ,,pravidel” je zvefejnéno na webovych strankach pronajimatele.
N4jemce je povinen se s aktualnimi pravidly vzdy seznamit.

Ustanoveni, které se pouzije pouze v piipadé, ze najemce uzival prostory bezesmluvné pied
uzavienim najemni smlouvy.

11. Obé¢ strany této smlouvy uzaviraji soucasné dohodu o vypotaddani bezdiivodného obohaceni tohoto

znéni:

Ob¢ strany smlouvy povazuji za nesporné, Ze najemce uzival pfedmétné prostory bezesmluvné a bez
souhlasu pronajimatele od

Pronajimatel a najemce se touto smlouvou dohodli na vyS$i nahrady za bezesmluvni uzivani v dobé od
_ do_ (. do dne tcinnosti této najemni smlouvy) v Castce _ K¢
za prostor a v Castce _ K¢ za zatizovaci pfedméty.

Néjemce uhradil pronajimateli ndhradu za bezesmluvni uzivani v celkové ¢astce _ K¢ a
dale castku - K¢ jako zalohu na sluzby spojené s bezesmluvnim uzivanim prostor pred

uzavienim této smlouvy. Pronajimatel uhradu téchto castek stvrzuje,
OSTRAVA!!!
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¢imz byly vyrovnany vzajemné zavazky a pohledavky vyplyvajici z bezesmluvniho uzivéani prostor.

¢l. VII.

Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, ucinnosti nabyva
dnem [ ne viak dfive neZ dnem uveiejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem
¢. 340/2015 Sb. Smluvni strany se dohodly, ze zvetejnéni smlouvy provede pronajimatel.

2. Zmény této smlouvy je mozné provést pouze pisemnou formou po dohodé obou stran, kromé ptipadu
uvedeného v ¢l. IV. odst. 4, 5 a 7 této smlouvy, jinak je toto pravni jednani neplatné. Dodatky musi
byt ocislovany a opatieny datem.

3. Pravni vztahy zalozené touto smlouvou se fidi ob¢anskym zakonikem a ostatnimi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

4. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi najemce a dvé pronajimatel.

5. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani, podle jejich pravé, svobodné vile, ur€ité, vazné¢ a srozumitelng. Obég
smluvni strany potvrzuji spravnost a autenti¢nost této smlouvy svym podpisem.

¢l. VIIL.

Dolozka platnosti pravniho jednani obce

1. V souladu s ustanovenim § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb. pronajimatel potvrzuje, ze podminky podmitiujici
platnost tohoto pravniho jednéani obce tj. rozhodnuti o zdméru prondjmu prostoru, zveiejnéni zameru
prondjmu a rozhodnuti Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz o prondjmu prostoru,
ktery je predmétem této smlouvy, byly splnény.

2. Zamgér pronajmout prostor uvedeny v odstavci 1, byl zvefejnén na tfedni desce méstského obvodu
Moravské Ostrava a Ptivoz od _ do _ v souladu s usnesenim Rady méstského
obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz ¢. - ze dne - .

3. O uzavfieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz usnesenim

¢, ., ;- . E—-——

Priloha: vypoctovy list
predavaci protokol
vypis z obchodniho/Zivnostenského rejstiiku
plnd moc VARIANTA 11
pravidla PRA XXX-XX
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Za statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

Datum:

Misto:

Tit. Jméno Ptijmeni
funkce

Za njemce - XXX

Datum:

Misto:

Tit. Jméno Ptijmeni
funkce
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