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Statutarni mésto Ostrava
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Smlouva
VZOR_NSB_2021 06

Smlouva o najmu bytu zvlastniho uréeni v domé s pecovatelskou sluzbou
oznaceni odboru-rok-poradové €islo

uzaviend mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami podle § 2235 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik (dale jen ,,obCansky zdkonik*)

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

nam. Dr. E. BeneSe 555/6, 729 29 Ostrava - Moravska Ostrava

Funkce, zmocnén k podepisovani smluv o ndjmu bytu usnesenim Rady méstského obvodu Moravska
Ostrava a Piivoz C. ............... zedne .....coceenienins

IC: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)

Bankovni spojeni: Komerc¢ni banka a. s.
pobocka Ostrava

Cislo uctu: 27-2501080247/0100

VS: e

dale jen pronajimatel
a

Pan/Pani/Manzelé
Titul Jméno Prijmeni

Datum narozeni:
Trvale bytem:
Adresa pro dorucovani:

dale jen najemce

VZOR_NSB_2021_06 smlouva o najmu bytu ZU v domé s pecovatelskou sluzbou - doba neurcita

OSTRAVA

MORAVSKA OSTRAVA

A PRivoZz



Statutarni mésto Ostrava

< . . - Smlouva

méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz

urfad méstského obvodu

Obsah smlouvy

Clanek I.

Uvodni ustanoveni, predmét najmu

1. Pronajimatel ma ve svém vlastnictvi byt zvlastniho uréeni €. .,,,,, v ..... nadzemnim podlazi
v dom¢ s peCovatelskou sluzbou €. p. ... naulici ........... C. OT. ,,,,,,yy,, Ktery je soucasti pozemku
p- € ...... v k. 0. Moravska Ostrava, obec Ostrava, ktery se sklada z kuchyné a ....... pokoje a
dalSich mistnosti, kterymi jsou ..... (vypsat napt. predsin, koupelna, sklepni koje) a tvoii jeho

prisluSenstvi (dale jen ,,byt®).
2. Najemce bere na védomi, ze predmétem této najemni smlouvy je byt zvlastniho urceni, vymezeny
ustanovenim § 2300 ob¢anského zakoniku.

lanek Il.

¢el najmu, stav predmétu najmu a jeho prislusenstvi

Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni ujednanych ptfenechdva najemci do osobniho
uzivani za ucelem zajisténi jeho bytovych potteb byt specifikovany v ¢l. 1. této smlouvy, a to
spole¢né s vybavenim, jehoZ soupis je uveden ve ,,vypoctovém listu“. Celkova vymeéra podlahové
plochy bytu 1 zapoctena plocha jednotlivych mistnosti, idaje o rozsahu a Zivotnosti vybaveni bytu
jsou specifikovany ve ,,vypoctovém listu®, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Podrobné;si
udaje o stavu bytu, jeho vybaveni, zafizeni a jeho piislusenstvi jsou zaznamenany v ,,predavacim
protokolu bytu®, ktery najemce obdrzi pti pfedani bytu do uzivani.

2. Najemce touto smlouvou a za podminek v ni ujednanych byt specifikovany v ¢l. 1. této smlouvy
do svého uzivani pfijima a zavazuje se ho uzivat v souladu s touto smlouvou k ujednanému tucelu
a hradit za uzivani bytu fadné a v€as ndjemné a sluzby poskytované s uzivanim bytu.

. Byt je vytapén dalkoveé dodavanym teplem ze spolecného zdroje.

4. Byt je najemci ke dni ucinnosti této smlouvy piedavan do uzivani Cisty, zptisobily k nastéhovani
a obyvani, ve stavu uvedeném v pfedavacim protokolu bytu. Je zajisténo poskytovani vSech
nezbytnych plnéni spojenych s uzivanim bytu, které je najemce povinen zalohové hradit
pronajimateli. Najemce obdrZzi pfi predani bytu do uzivani zpravu o provedeni revize elektrickych
zafizeni/plynovych zatizeni, potfebnou/potiebné k uzavieni smluvniho vztahu mezi ndjemcem a
jim vybranym dodavatelem piislusné energie. Pfedani zpravy o revizi bude zaznamendno
v ,,pfedavacim protokolu bytu*. Termin faktického piipojeni prislusné energie dodavatelem nema
vliv na povinnost ndjemce platit ndjemné a zalohy na sluzby poskytované s uzivanim bytu dle této
smlouvy.

5. K bytu, ktery je predmétem ndjmu, nevzniklo ndjemci spole¢né najemni pravo/vzniklo najemctim
spolecné najemni pravo dle § 2270 a nasl. obCanského zékoniku, ze kterého jsou zavazéani
a opravnéni spolecn¢ a nerozdilné.

6. Smluvni strany se dohodly, ze byt bude najemci zptistupnén zplsobily k uzivani po podpisu
posledniho z Gcastnik této smlouvy, nejpozdéji k datu ucinnosti najemni smlouvy.

Clanek IIl.

Doba trvani najmu

Najem bytu se sjednava na dobu neurcitou.

= e O

(98]

Clanek IV.
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim bytu
1. Najemné je v dob¢ uzavirani této smlouvy stanoveno dohodou, ve vysi ............. K¢&/m?*/meésic.
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10.

11.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze od roku nésledujiciho po uzavieni této smlouvy po celou
dobu trvani ndjmu muiize pronajimatel uplatnit jednostranné navySovani najemného o koeficient
rastu inflace vyhlageny Ceskym statistickym tfadem, vyjadiujici primémou miru inflace
za piedchozi rok, a to vzdy k datu 1. Cervence daného roku. O navySeni najemného uvédomi
pronajimatel najemce pisemné. Najemce s timto postupem vyslovné souhlasi a zavazuje platit
takto upravené najemné.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli naklady na sluzby spojené s uzivanim bytu, které jsou
specifikovany ve vypoctovém listu, a to formou mési¢nich zaloh.

Pronajimatel a najemce se timto dohodli, Ze tklid spole¢nych prostor v dom¢ muize zajisStovat
pronajimatelem uréeny dodavatel.

Bude-li v pribéhu najemniho vztahu zahdjeno poskytovani dalSich sluzeb (dosud neuvedenych
ve vypoctovém listu), je pronajimatel opravnén jednostranné nastavit zalohy a najemce o tom
uvédomi zaslanim nového vypoctového listu.

Zpusob rozuctovani jednotlivych sluzeb je definovan v ,,Pravidlech® vydanych pronajimatelem,
se kterymi byl ndjemce sezndmen.

Neni-li jinym pravnim pfedpisem stanoveno jinak, skutecnou vysi nakladl a zaloh za jednotlivé
sluzby vyuctuje pronajimatel najemci vzdy za zactovaci obdobi a vyuctovani doruci najemci do 4
mésict od skonceni zuc¢tovaciho obdobi. Finan¢ni vyrovnani provedou pronajimatel a najemce
nejpozdéji do 31.7.

Celkova vySe najemného uctovand pronajimatelem i vySe zaloh na plnéni spojend s jeho
uzivanim (dale jen ,,zalohy na sluzby*) je uvedena ve ,,vypoctovém listu*. Sjednané najemné a
zalohy na sluzby se ndjemce zavazuje platit pronajimateli v pravidelnych mésicnich platbach,
které¢ uhradi vzdy nejpozdéji do posledniho dne prislusného kalendarniho mésice, ve kterém
byt uzivd. Okamzikem zaplaceni je okamzik pfipsani penézni Castky na ucet pronajimatele.
Nezaplati-li ndjemce sjednané ndjemné ¢i zalohy ve sjednaném terminu, je povinen zaplatit
pronajimateli ptisluSenstvi pohledavky, kterym je dle § 513 a § 1970 ob¢anského zakoniku urok
z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim pfedpisem — natizenim vlady a néklady spojené s
uplatnénim pohledavky, a to od prvniho dne, kdy se ocitl v prodleni.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze vylucuji pouziti ust. § 1932 obcanského zdkoniku, a ze
veskeré vzajemné uhrazené platby budou vzdy zapocteny nejdiive na jistinu a teprve poté na
ptislusenstvi pohledavky. Po uhrazeni jistiny nebudou uroky z prodleni ani néklady spojené
s uplatnénim pohledavky uroceny.

Pronajimatel ma pravo v pribéhu roku zménit jednostranné mési¢ni zalohu na sluzby, v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodl, zejména z ditvodu zmény
rozsahu nebo kvality sluzby, na zdkladé zmény dané zvlastnim predpisem, rozhodnutim
Energetického regula¢niho ufadu nebo zjisténé zmény v poctu Cleni domécnosti, ale jen
po predchozim pisemném ozndmeni této skutecnosti najemci.

Najemce souhlasi s bezhotovostnim zplsobem uhrady ndjemného a zaloh na sluzby,
prostiednictvim sdruzeného inkasa plateb obyvatelstva (SIPO) a je povinen dorucit pronajimateli
spojovacti ¢islo SIPO nejpozdéji do 20 dnti po uzavieni ndjemni smlouvy.

Clanek V.
Prava a povinnosti najemce

1.

Najemce ma povinnost uzivat byt fadné v souladu s touto smlouvou, udrzovat jej v fadném a
¢istém stavu a pecovat o n¢j s péci fadného hospodare. N4jemce je povinen pii vykonu svych
prav dbat na to, aby v domé¢ bylo vytvofeno prostfedi zajiSt'ujici ostatnim uzivatelim domu
neruSeny vykon jejich prav. Najemce je povinen dodrzovat pravidla chovani obvykld v dom¢ a
rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého potadku obvyklého podle mistnich
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pomeéri. PoruSovani téchto povinnosti je povazovano za poruseni povinnosti najemce zvlast
zavaznym zpusobem Pronajimatel a ndjemce si ujednali, Ze ndjemce provadi béznou udrzbu bytu
a hradi naklady s ni spojené, drobné opravy bytu souvisejici s jeho uzivanim vcetné vnitiniho
vybaveni bytu v rozsahu stanoveném obc¢anskym zakonikem a nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb.,
o vymezeni pojml bézné udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu a v ,,Pravidlech*
vydanych pronajimatelem.

Najemce nesmi provadét Gpravy, prestavbu ani jinou zménu v byté bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na svij naklad. V pfipad¢ poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat,
aby najemce provedené upravy a zmény nejpozdéji pii skonceni najmu odstranil.

Néjemce je povinen po piedchozi pisemné vyzveé zptistupnit byt pronajimateli nebo jim povéiené
osob¢ za ucelem provedeni kontroly, Ze byt uziva fadnym zplsobem a je povinen, umoznit
pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeni instalace a udrzby zafizeni pro méteni
aregulaci tepla a vody a umoznit piistup k dalSim technickym zafizenim, ktera jsou soucasti
bytu. Déle je povinen zpfistupnit byt za ucelem deratizace, desinfekce, desinsekce, monitoringu
vyskytu $ténic a jejich likvidace. Pokud tak neucini, ma se za to, ze hrub¢ porusil svou povinnost
a zaroven je povinen uhradit pronajimateli ndklady na ,,marny vyjezd*

Varianta v DPS GajdoSova: Nijemce bere na védomi, Ze je v byt¢ instalovan pozarni hlésic,
napojeny na centralni pult Hasi¢ského zachranného sboru Moravskoslezského kraje. V ptipadé
spusténi pozarniho hléasice zplisobeného jinymi divody nez pozarem, je najemce povinen
neprodlené nahlasit plany poplach na tisiovou linku Hasi¢ského zachranného sboru CR, tel. ¢.
150, aby zabranil vyjezdu.

V piipadé, Zze dojde k planému vyjezdu, tzn. z jinych divodl nez k pozaru, je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli poplatek uctovany za kazdy takovy vyjezd Hasi¢skym zachrannym sborem
Moravskoslezského kraje, aktualné poplatek ¢ini 2 995 K¢. Dojde-li ke zvySeni ceny ze strany
Hasic¢ského zachranného sboru, je pronajimatel povinen najemce o jeji nové vysi informovat.

Clanek VL.
PrisluSnici najemcovy domacnosti

1.

Udaje o osobach, které se s najemcem nastéhuji do bytu za Giéelem spoleéného uzivani predmétu
najmu nebo jeho casti, které najemce oznacil za Cleny své domadacnosti, jsou zaznamenany
ve ,,vypoctovém listu®, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy.

Pronajimatel si vyhrazuje, aby v ndjemcové domécnosti zil vzdy jen takovy pocet osob, ktery je
priméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vS§echny mohly v byté zit v obvyklych pohodInych
a hygienicky vyhovujicich podminkach, pficemz za piiméfeny pocet clenlt domacnosti v byte,
ktery je predmétem tohoto ndjmu, pronajimatel povazuje ...... osoby.

Pronajimatel si vyhrazuje, Ze pfijeti nového Clena do ndjemcovy domécnosti po uzavieni této
smlouvy je mozné jen s jeho predchozim pisemnym souhlasem. Pfijme-li najemce
do své domécnosti nového €lena bez souhlasu pronajimatele, ma se za to, ze hrubé porusil svou
povinnost a pronajimatel ma pravo jeho ndjem vypovédet.

Souhlas pronajimatele neni vyzadovéan u osob blizkych nebo osob, které¢ zabezpecuji nezbytné
potfeby najemce souvisejici s jeho zdravotnim postizenim nebo zdravotnim postizenim ¢lena
jeho domacnosti, piipadné jiné osoby, kterd s ndjemcem bydli z jiného zvlaStniho zietele
hodného ditvodu. Pfijme-li najemce nového ¢lena domdacnosti, u néhoz neni vyzadovan souhlas
pronajimatele, je povinen oznamit zvySeni po¢tu osob pronajimateli pisemné a bez zbyte¢né¢ho
odkladu, zarovenl je vSak najemce povinen dodrzovat pfiméfeny pocet ¢lenli své domécnosti
uvedeny v ¢l. VI. odst. 2. této smlouvy. Neucini-li tak ani do 2 mésicti od okamziku co zména
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nastala, ma se za to, ze hrubé porusil svou povinnost a pronajimatel ma pravo jeho najem
vypovedét.

Clanek VIL.

Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel zajisti najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Pronajimatel udrzuje po dobu ndjmu v domé¢ nélezity potadek obvykly podle mistnich poméri.

3. Pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zptisobilém k uzivani.

Clanek VIII.

Ukoné€eni najmu

1. N3ajem bytu miize skoncit

pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a nadjemcem,

pisemnou vypovédi ndjemce,

smrti najemce,

pisemnou vypovédi ndjemce bez vypovédni doby dle § 2266 obcanského zakoniku,

pro neodstranénou vadu véci znemoziujici zcela uzivani véci, predstavuje-li prodleni

pronajimatele pfi odstranéni poSkozeni nebo vady nebo samo poskozeni nebo vada hrubé
poruseni povinnosti pronajimatele,

e pisemnou vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby dle § 2291 obcanského zékoniku,
pokud ndjemce, pres pisemnou vystrahu, porusuje své povinnosti zvlast zadvaznym
zpusobem,

e pisemnou vypovédi pronajimatele v tfimésicni vypovédni dobé dle § 2288 obcanského
zakoniku,

e zanikne-li pfedmét nagjmu béhem doby najmu dle § 2226 obcanského zakoniku,

2. Ugastnici této smlouvy se dohodli, Ze neni-li v této smlouvé nebo v zdkoné uvedeno jinak, je
vypovédni doba tfimesicni.

3. Pocatek vypovédni doby je stanoven prvnim dnem meésice nésledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd’ prokazateln¢ dorucena druhé smluvni strané¢ a vypovédni doba uplyne ke konci
kalendarniho mésice.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze za poruSovani povinnosti zvlast' zavaznym zplisobem ze strany
najemce bude povazovano zejména

nezaplatil-li ndjemné a naklady (zalohy) na sluzby za dobu alespoii tif mésici,

neopravnéné napojovani najemce na energetické ptipojky ve spolecnych prostorach domu,

poskozovani bytu, zafizeni bytu nebo domu zdvaznym nebo nenapravitelnym zpiisobem,

prokazatelné poruSovani dobrych mravli v domé — obtéZovani sousedi nadmérnym hlukem,
hadkami, agresivitou, zapachem, neudrzovanim cistoty v byté a ve spolecnych prostorach
domu,

e porusovani pravidel chovani obvyklych v domé, poruSovani rozumnych pokynt
pronajimatele pro zachovani nalezitého potradku obvyklého podle mistnich poméra

e pouziti bytu k jinym t¢eliim nez k bydleni.

5. Za hrubé porusovani povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu ze strany ndjemce bude povazovano
zejména:

6. nezaplatil-li ndjemné a néklady (zalohy) na sluzby za dobu alesponi dvou mésicti,

e poruseni povinnosti dle ¢l. VI. odst. 2., odst. 3. a odst. 4.

e poruseni povinnosti dle ¢l. V. odst. 3.
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Najemce je povinen byt vyklidit a odevzdat pronajimateli nejpozdéji v den, kdy ndjem konci, a
to se v§im vybavenim a zafizenim a ve stavu odpovidajicim sjednanému zpiisobu uzivani a
stavu, v jakém jej od pronajimatele pievzal, pfihlédnuto bude jen k obvyklému opotiebeni.
Néjemce se zavazuje predat byt pronajimateli Cisty, vymalovany na bilo. Ndjemce odstrani v
byté¢ zmény, které¢ provedl se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze uvede byt
do pivodniho stavu, odstrani také vSechny zmény, které v byté provedl bez souhlasu
pronajimatele, pokud pronajimatel najemci nesd¢lil, ze odstranéni takovych zmén nezada. Byt
bude fadné odevzdan, obdrzi-1i pronajimatel klice a nic dalSiho mu nebude branit v ptistupu do
bytu.

Neodevzda-li ndjemce byt pronajimateli v den skonceni ndjmu, bude pronajimatel pozadovat
nahradu ve vysi ujednaného najemného az do dne, kdy nédjemce pronajimateli byt skute¢né
odevzda. Pronajimatel mize stanovit jiny den pfedani bytu, zejména je-li dnem skonceni najmu
den pracovniho volna, nebo den, kdy pronajimatel neni schopen pievzeti bytu zajistit.
V takovém pftipadé nebude pronajimatel pozadovat po ndjemci uhradu za uzivani bytu od dne
skonc¢eni najmu do dne piedani bytu.

Zemfe-li ndjemce, ndjem bytu zvlastniho urceni skonéi. Pfechod najmu bytu zvlastniho urceni
v dom¢ s pecCovatelskou sluzbou je mozny pouze za podminek, danych ustanovenim § 2301
odst. 2 obcanského zakoniku.

Clanek IX.
Zavérecéna ustanoveni

1.

2.

Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici ptisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zadkonik a dal§imi obecné zavaznymi ptedpisy.
Ugastnici této smlouvy se dohodli na nevyvratitelné pravni domnénce, dle které se jakakoliv
pisemnost povazuje za doruc¢enou, byla-li najemci dorucovana postou na adresu pronajatého bytu
nebo na adresu najemce, uvedenou v této najemni smlouvé nebo na adresu pronajimateli
dodate¢né prokazatelné sdélenou, byla-li zasilka jako nedorucena ulozena na posté a v odbérni
lhit¢ nevyzvednuta. Jako den doruceni se vtomto piipadé povazuje 3. den ulozeni zasilky
na posteé.

. Nedilnou soucasti této smlouvy je ,,vypoctovy list“ a,Pravidla®“ vydand pronajimatelem. Za

»Pravidla® jsou povazovana jak Pravidla PRA 2019-01 platna k okamziku uzavfeni této smlouvy,
tak vSechna néasledujici Pravidla pro provadéni oprav, Udrzby, stavebnich tprav a vymeén
zafizovacich pfedmétl a pro rozuctovani sluzeb v bytech a nebytovych prostorach ve vlastnictvi
statutarniho mésta Ostravy, svéfenych méstskému obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz vydana
pronajimatelem, pokud s nimi bude najemce prokazatelné¢ seznamen.

. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz jeden obdrzi

najemce a dva pronajimatel.

. Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu posledniho z ucastnikii smlouvy a je mozno

ji ménit ¢i dopliiovat jen pisemnymi dodatky.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zéklad¢ pravdivych udajt, svobodné,

vazné a srozumitelné. Ngjemci byla vyslovné zdlraznéna dilezitd ustanoveni této smlouvy
a pfedany vsSechny dokumenty, které jsou nedilnou soucéasti této smlouvy. Smluvni strany
s obsahem smlouvy souhlasi, coz nize stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

OSTRAVA

MORAVSKA OSTRAVA
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Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
urad méstského obvodu

Smilouva

Clanek X.
Dolozka platnosti pravniho jednani obce

v

Dle § 41 zakona €. 128/2000Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich

predpist:
O uzavfteni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Moravskd Ostrava a Pfivoz usnesenim
] (O R zedne ...............

Za pronajimatele

Datum:

Misto: Ostrava

Titul, Jméno, Piijmeni
funkce

Za najemce

Datum:

Misto:

Titul, Jméno, Piijmeni

OSTRAVA!!!

MORAVSKA OSTRAVA
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