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Ugel

Tyto zasady upravuji podminky pro pronajiméni nebytovych prostor ve vlastnictvi statutarniho
mésta Ostravy, svéfenych méstskému obvodu Moravska Ostrava a Pivoz.

Clanek 1
Vymezeni pojmu nebytovych prostor dle § 1 zak. &. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych

wew s

prostor, ve znéni pozdéjSich predpisi

1. Za nebytové prostory se povazuji mistnosti nebo soubory mistnosti, které podle rozhodnuti
stavebniho fadu jsou urfeny k jinému uéelu neZ k bydleni, a jimiZ jsou zejména prostory uréené
k provozovani vyroby, obchodu, sluzeb, vyzkumu, administrativni ¢innosti, umélecké, vychovné
a vzdelavaci Cinnosti, déle archivy, garaZe, skladové prostory a &asti veiejns piistupnych budov.
Nebytovymi prostory nejsou piislusenstvi k bytu, pradelny, susarny, kocarkarny, pady.

2. Byty, u kterych byl udélen souhlas k jejich uzivéani k nebytovym t&eltim.

Clanek 2

Zadosti o najem

1. Zadost o ndjem nebytovych prostor miiZze podat

- fyzicka osoba starsi 18 let
-~ pravnicka osoba

2. Z4dost o najem musi byt u¢inéna pisemné na formuléfi dle piilohy &. 1 zasad, ktery je k dispozici
v elektronické podob& na portdle moap.cz, piipadng v titéné podob&é na oddéleni spravy
majetku.

Z 7adosti musi byt ziejmé:

- kdo zada,

- predmét ndjmu,

- ucel ngjmu,

- doba najmu,

- nabizend vySe ro¢niho ndjemného (nejméng ve vysi 600,-- Kc':/mz/rok),

- plipadny navrh stavebnich tprav spojenych s navrZenym ucelem najmu, véetné zplisobu
jejich financovani,

- souhlasné stanovisko ke sloZeni jistoty,

~ odkud Zadatel ziskal informace o nabidce volného nebytového prostoru (internet, ufedni
deska, osobni dotaz apod.).

K Zadosti je Zadatel povinen piiloZit kopii dokladu opraviiujiciho Zadatele k podnikani &i jiné

¢innosti, kterou hodla v nebytovych prostorech provozovat, ne starsi t# mésict.

3. Zadost o prodlouZeni doby ndjmu, v pfipadé smlouvy o n4jmu nebytovych prostor uzaviené
na dobu urcitou, miZe ndjemce podat nejdfive 4 mésice pred uplynutim doby najmu.

4. Zadatel si zajiSt'uje na vlastni néklady stanoviska statnich organt nebo jejich nasledné projednani
se statnimi organy v ptipadech, kdy to charakter uZivani nebytovych prostort vyZaduje.

5. Zadatel uzavie nejpozdgji 3 pracovni dny pred projednanim Zadosti o pronajem nebytovych
prostor v rad€ méstského obvodu prostfednictvim povéfeného odboru Smlouvu o Ghradé zalohy
na naklady spojené s projedninim Zadosti o pronajem nebytovych prostor a uhradi stanovenou
zalohu ve vysi 10 % navrhovaného ro¢niho ndjemného, minimalng vSak 1.000,-- K& za kazdy
nebytovy prostor.
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Zaloha bude pouzita nasledovné:

- Vv piipad€ uzavieni ndjemni smlouvy s vybranym Zadatelem bude uhrazens ziloha pouZzita
na uhradu ¢asti jistoty,

- Vv pfipad€, Ze vybrany Zadatel neuzavie v daném terminu najemni smlouvu, bude sloZena
zéloha povaZovana za thradu néakladd spojenych s projednavanim Zadosti o pronajem
nebytovych prostor v radg,

— ostatnim Zadatelim o prondjem nebytovych prostor, kterym nebude vyhovéno, bude cel
Castka slozené zalohy vracena do 10-ti pracovnich dntl po terminu konani rady méstského
obvodu, ktera o pronajmu rozhodla.

Clanek 3
Podnajem nebytovych prostor
1. Zadost o souhlas pfenechat &ast nebytovych prostor do podnajmu miize podat najemce, ktery
uziva nebytové prostory tvofici nedélitelny celek a navrhuje do podndjmu maximalng 50 %
z celkové plochy pronajatého nebytového prostoru.
2. Z z&dosti o souhlas s podn4jmem musi byt ziejmé
- udaje o ndjemci,
— pro koho je podnajem Z4adan (k Zadosti je nutné dolozit kopii dokladu opraviiujiciho tuto
osobu k podnikani ¢i jiné &innosti, kterou hodl4 v nebytovych prostorech provozovat)
- predmét podnajmu,
- UcCel podnajmu, ktery musi souviset s ¢innosti najemce,
- zdivodnéni Zadosti.
3. O zadosti ndjemce o souhlas s podnijmem rozhodne rada méstského obvodu. Podndjem muze
byt povolen vzdy maximaln¢ do ukon&eni ndjmu ndjemce s tim, e podndjem nelze pievést
bez nového schvaleni rady méstského obvodu na jinou osobu.

Clanek 4

Ateliéry

Zadosti o najem a podnajem ateliéri musi byt doloZzeny podklady podavajici piehled o povaze
umeélecké tvorby zadatele.

Clanek 5

Postup pfi pronajimani nebytovych prostor

1. Soupisy volnych nebytovych prostor nebo prostor, u kterych b&Zi vypovédni lhiita, pfipadné
u kterych je sjednan budouci termin ukonéeni najemniho vztahu na zakladé dohody o ukonéeni
najmu nebytovych prostor jsou pfedloZeny radé méstského obvodu, ktera rozhodne o ziméru
obce pronajmout tyto prostory a o zpiisobu zvefejnéni tohoto zaméru v souladu se zakonem
o obcich.

2. Po uplynuti vyvésni doby povéteny odbor pozve zdjemce k vefejnému projednani jejich Zadosti.
Pfi jednani, které #di povéfeny mistostarosta, lze jednotlivé Zadosti doplnit, zménit, bliZe
objasnit a zvysit navrhovanou &astku najmu. Zadatel je opravnén nechat se na jednéni zastoupit
na zaklad€ plné moci nebo povéfeni, jejichz origindl ¢i ovéfenou kopii je zastupce Zadatele
povinen na tomto jednani doloZit. Na pozd€jsi zmeény Zadosti nebude bran zfetel. Zadost
zajemce, ktery se nezucastni vefejného projednani, nebude pfedloZena radé méstského obvodu
k rozhodnuti. V pfipadg, e bude dorucena Zadost po terminu kondni vefejného projednavani,
nejpozdéji viak 1 den pred konanim schiize rady méstského obvodu v dané vé&ci, bude radd
pfedloZena informace o této zadosti a rada m&stského obvodu mtiZe rozhodnout o novém konani

vefejného projedndvani.
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Zadosti o najem nebytovych prostor budou v ptipadé pouze jednoho zajemce, predlozeny radé
mestského obvodu k rozhodnuti i bez vefejného projednani.

3. Z4dosti budou po splnéni podminek uvedenych v Cl. 2 bodu 5. ptedloZeny k rozhodnuti radé
méstského obvodu, kterd rozhodne o tom

— komu budou nebytové prostory pronajaty,
-k jakému ucelu,

- na jakou dobu,

- pfipadné dal$i podminky najmu,

- azarovei stanovi vys§i najemného.

4. Vybrany Zadatel je povinen nejpozd&ji p¥i uzavfeni smlouvy o najmu nebytovych prostor
predlozit origindl nebo ov&fenou kopii dokladu opraviiujiciho Zadatele k podnikani &i jiné
¢innosti, kterou hodl4 v nebytovych prostorech provozovat.

5. Rada méstského obvodu miZe rozhodnout, e pokud nedojde k uzavieni ndjemni smlouvy
z divodd na stran€ zdjemce do 15-ti dni od dorudeni rozhodnuti rady méstského obvodu
0 prongjmu vybranému zjemci, bude nebytovy prostor pronajat jinému zdjemci (nahradnikovi).

Clanek 6

Zmény pronajmu

1. O Zéidosti ndjemce o zménu nijmu rozhoduje rada méstského obvodu. Zidost musi byt
odlivodnéna.

2. Souhlas ke zmén& u¢elu najmu nenahrazuje rozhodnuti stavebniho ufadu o zméné v uzivani
stavby, pokud je toto rozhodnuti podle stavebniho zakona nutné, ani souhlas vlastniki jednotek,
pokud se jedna o nebytovy prostor v dom&, kde vzniklo spole€enstvi vlastnikd.

3. V pfipad¢, Ze najemce proda podnik nebo jeho &ast dle ust. § 476 a nasledujicich zakona

¢. 513/1991 Sb., obchodniho zékoniku, ve znéni pozdéjsich piedpisi bude radé predloZena
informace o uskute¢n&ném prodeji.

Clanek 7
Zakladni najemné

VySe ndjmu bude stanovena dohodou na zakladd podané nabidky Zadatele, ptedpokladana
minimdlni vy$e ndjemného &ini 600,00 K&/m?/rok.

Clanek 8

Pocateéni najemné, navy$eni najemného z diivodu inflace

1. Rada méstského obvodu mize v pfipadech prondjmu pro podnikatelské gely stanovit podatecni
ndjemné ve vysi 100,00 K&/m*/rok na dobu 2 mésicg.

2. Ro¢ni vySe ndjemného platna v kalendainim roce pfedchézejicim bude k 1. 7. bé&Zného roku
upravena koeficientem ristu ndjemného vyjadfujicim miru inflace za cely kalendaini rok
predchazejici, zvefejnéné prislusnym statistickym ufadem, pokud rada méstského obvodu
nerozhodne jinak.

Clanek 9
Uzavirani dohod o slozeni jistoty

1. Vybrany Zadatel je povinen uzaviit pred sjednanim ndjemni smlouvy dohodu o sloiem’l jistoty
dle ust. § 51 zakona &. 40/1964 Sb., ob&anského zdkoniku, ve znéni pozdgjsich predpisi. Uelem
sloZen{ jistoty je zajistit ve prosp&ch pronajimatele fadné plnéni finanénich zavazki najemce
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vyplyvajici ze smlouvy o n4jmu nebytovych prostor vcetné¢ pravomocné ptiznanych
nebo ndjemcem uznanych pohledavek v souvislosti s najmem.

2. Jistota musi byt vybranym Zadatelem sloZena nejpozdé€ji do 15-ti dnd ode dne dorudeni
vyrozuméni o rozhodnuti rady méstského obvodu o prongjmu nebytovych prostor. Najemni
smlouva nebude snijemcem uzaviena, pokud tento nepiedloZi doklad o sloZeni jistoty
v dohodnuté vysi. Vyse jistoty se stanovi na trojndsobek mési¢niho nijemného, vietné zaloh
na sluzby.

3. Pronajimatel zajisti vedeni pfesné evidence sloZenych jistot, jejich fadné obhospodatovani
a pouzivani k GCellim, pro které byly tyto jistoty sloZeny. O &erpéni z jistoty bude nijemce
pisemné informovan.

4. Pii zaniku ndjemniho vztahu bude najemci odeslano oznameni o stavu vzijemnych finanénich
pohledévek a zavazkd. Pokud najemce neuhradi pipadny pené€Zity zavazek vii¢i pronajimateli
do 1 mésice od odeslani tohoto oznimeni, Je pronajimatel opravnén uspokojit svoji pohledavku
za najemcem ze sloZené jistoty, o éemz predlozi najemci vyaétovani.

5. Jestlize pronajimateli nevznikne pravo uspokojit se z jistoty, a to plné nebo &aste¢ns, vrati
najemci do dvou mésici od skonéeni nijmu sloZenou jistotu nebo jeji zbytek po thradg svych
pohledavek za najemcem.

Clanek 10
Slevy z najemného

1. V pfipadé stavebnich twprav v&tsiho rozsahu pfed zahdjenim &innosti nijemce v nebytovém
prostoru muZe byt nasledné po skonéeni polate¢niho ndjemného ve vysi 100,00 K&m?rok
poskytnuta néjemci sleva maximalné ve vy8i 50 % po dobu provadéni stavebnich uprav, nejdéle
viak na dobu 6 mésicl, atona zaklad® fadn& zdivodnéné adosti. Vyse slevy bude zaviset
na rozsahu stavebnich praci a zhodnoceni majetku pronajimatele. O vysi a délce poskytnuti slevy
z ndjemného rozhoduje rada méstského obvodu.

2. V ptipad¢ stavebnich uprav po zah4jeni podnikatelské &innosti v nebytovém prostoru

2.1 Sleva na ndjemném za pronajaté nebytové prostory mize byt poskytnuta pouze
pfi provadéni rekonstrukci a oprav dotykajicich se povinnosti vlastnika nebytového
prostoru a provadénych se souhlasem vlastnika nebytového prostoru. Pfed zahajenim
Uprav je uzavirana na zakladé Zadosti nijemce Smlouva — souhlas pronajimatele
se zménou na véci, smlouva o uhradé nakladd spojenych se zménou vé&ci, smlouva
o vybaveni nebytovych prostor.

2.2 Zadatel o poskytnuti slevy pfilozi k Zadosti dokumentaci souvisejici s provedenim
stavebnich praci a faktury za provedené préce.

2.3 Povéteny odbor proveéfi opravnénost poZadavku na poskytnuti slevy.

2.4 O sleve dle tohoto ¢lanku rozhoduje rada méstského obvodu.

3. Slevy z ndjemného na nebytové prostory v pfipad€ finanéni krize nijemce

3.1 Sleva najemného za pronajaté nebytové prostory nebude ndjemciim poskytovana:
= prvnich 24 mésict od zahdjeni podnikatelské &innosti v daném nebytovém prostoru
= dluZniktim, a to i v pfedchozim obdob.

3.2 Sleva miiZe byt najemciim nebytovych prostor poskytnuta na zdkladé fadné& zdtivodnéné
Zéadosti:

- na dobu maximalné jednoho roku, neni-li stanoveno jinak,

- do vySe max.30% schvaleného zakladniho najemného (véetn& uplatnénych
infla¢nich nardstd),

- vySe najemného po poskytnuté slevé nesmi byt niZ$i neZ pfedpokladand minimalni
vySe najemného.
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3.3 Podminkou projednani slevy je ptedloZeni nasledujicich dokladt Zadatele:
- ovetené kopie datiového pfiznéni za posledni zdafiovaci obdobi,
- udaji o hospodaiském vysledku provozovny, u které poZaduje slevu najemného
(v ptipadg, Ze v datiovém pfiznani je zahrnuto vice druht pfijmi a vydaji),
- udaji o po¢tu zamé&stnanc,
- ovefené kopie podnajemni smlouvy, v piipads, Ze najemci byl schvalen podnajem,
- Cestné prohlaSeni o tom, Ze Zadatel o slevu neméa ¥adné zavazky viadi statutdrnimu
méstu Ostrava.
3.4. O slevé dle tohoto &lanku rozhoduje rada méstského obvodu.
4. V pfipadech omezeni provozu vn&jsimi vlivy a v dal3ich odivodnénych piipadech bude sleva
stanovena individualng, o jejim poskytnuti rozhoduje rada méstského obvodu.

Clanek 11
Zavéreéna ustanoveni

1. Obdobné jako pii pronajmu nebytovych prostor se postupuje u prondjmu
~ spole¢nych prostor domd, byt nebo piislusenstvi k bytdm, u kterych jejich uZivani jako
nebytovych je v souladu se zaméry rady méstského obvodu,
- ploch objektl (napt. §titova sténa, stfecha, terasa apod.).
2. Zadosti neobsahujici naleZitosti pro jejich tiplné posouzeni rada méstského obvodu neprojedna.
3. Rada méstského obvodu miZe ve vyjime¢nych piipadech rozhodnout odligné od ustanoveni
jednotlivych ¢lankd téchto zasad.
4. Zadosti o prondjem nebytovych prostor podané pfed G¢innosti t&chto zasad se povazuji
za Zadosti podané podle t&chto zasad, pokud spliiuji zde uvedené naleZitosti.

5. Tyto zésady nabyvaji platnosti dnem schvaleni v radé mestského obvodu a uginnosti
dnem 1. 1. 2012.

Sezvnam pfiloh
1. Zadost o ndjem nebytovych prostor

Rozdélovnik

vedouci odbord ufadu ‘ tajemnik Gfadu ' pravnik

&lenové rady l

Za prokazatelné pfedani kopie vydaného pfikazu viem adresatim uvedenym v rozdélovniku
odpovida odbor vnitinich véci.
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Statutarni mésto Ostrava
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Zadost
0 najem nebytovych prostor
. Zadatel

ZAS 2011

- 05 — pf¥iloha é. 1

Pravniforma: O pravnickd osoba o fyzicka osoba

o fyzické osoba podnikajici

l. Fyzicka osoba

Jméno: Pfijmeni:

Titul:

Datum narozeni:

Adresa trvalého pobytu

Ulice, ¢&islo

or./po.: Mésto:

Ps¢:

ll. Pravnicka osoba

Nazev
spoleénosti:

Adresa sidla spole&nosti

Ulice, ¢islo

or./po.: Mésto:

Ps¢é:

lll.Fyzicka osoba podnikajici

Jméno: Pfijmeni:

Titul:

Datum narozeni:

Adresa mista podnikani

Ulice, ¢islo

or./po.: Mésto:

Ps¢:

Kontakt

Telefon/Fax: E-mail:

Il. PFedmét zadosti

Zadost o najem nebytovych prostor v méstském obvodu Moravsk4 Ostrava a Ptivoz.

Na ulici, &éislo
or./po.:

Po
kom:

O&el najmu:

Polet zaméstnanych
osob v nebytovém
prostoru:

Soucasné podnikani
(misto, ¢innost):

Uzavieni najemni smlouvy

Uzavfeni ndjemni smlouvy *4d4dme na dobu:
O neuréitou
O ur¢itou do z diivodu:

V' pfipadé ndjmu nabizim(e) ndjemné ve vysi

K¢é/rok, tj.
a souhlasim(e) se sloZenim jistoty ve vysi trojndsobku mési¢niho najemného,

K&/m*/rok

v¢. zaloh na sluZby.
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Zadatel bere na veédomi, Ze ndjemni smlouvy jsou uzavirany s ujedndnim zakazu umisténi a
provozovani vyhernich hracich pfistroji a jinych technickych hernich zafizeni povolenych
Ministerstvem financi CR podle zakona &. 202/1990 Sb., o loteriich a jinych podobnych hrach, ve
znéni pozdejSich predpist, v pronajatém nebytovém prostoru pod sankci okamZitého odstoupeni od
smlouvy ze strany pronajimatele.

Stavebni Gpravy v nebytovém prostoru

V nebytovém prostoru mam(e) v imyslu provadst nasledujici stavebni tipravy:

v celkové vysi K&:

Tyto stavebni ipravy provedu(eme) se souhlasem pronajimatele:

O na vlastni ndklady v plném rozsahu, bez finanéni spoluti€asti pronajimatele jak v priibéhu najmu,
tak po jeho skondeni

0 na vlastni néklady s pozadavkem finanéni spoluticasti pronajimatele ve vysi - K¢
formou zdpoétu ve splatném nijemném

Beru(eme) na v&domi, Ze lze ziskat pisemny souhlas pronajimatele na odpisovéni technického
zhodnoceni hmotného majetku.

lll. Prohlaseni

Ke dni podani Zadosti o ndjem nebytovych prostor mam(e) tyto zdvazky vidi statutdrnimu méstu
Ostrava:

Souhlasim(e) se zvefejnénim mnou (nimi) uvedenych udajt podléhajicich ochrang osobnich udaju
dle zdkona ¢. 101/2000 Sb.

V Ostravé dne

Podpis:

Poznamka pro Zadatele:

1. Zadatel k z4dosti ptiloZi kopii dokladu opraviiujici Zadatele k podnikéni &i Jiné &innosti, kterou hodld v nebytovych
prostorach provozovat, ne starsi tH m&sicq.

2. V ptipad¢ soub&hu vice Zadosti budete vyzvani k vefejnému projednani. Pokud se nechate pfi vefejném projednani
zastupovat, je nutné predloZit original nebo ovéfenou kopii pIné moci nebo povéteni.

3. Podminkou pro projednéni adosti v radé méstského obvodu je uzavfeni Smlouvy o Ghrad& zilohy na néaklady
spojené s projednavanim Zadosti a uhrada zélohy ve vysi 10% navrhovaného ro¢niho najemného, minimdalng viak
1 000,-- K¢ za kaZdy nebytovy prostor.

Informace o voinych nebytovych prostorach jsem (jsme) ziskal(i):

o z webovych stranek mé&stského obvodu (www.moap.cz) o ze zpravodaje CENTRUM

0 na zéklad& osobniho dotazu 0 z uredni desky méstského obvodu
o z dennfho tisku 0z TV Fabex

O jinak:




